Excmo. Ayuntamiento de La Unidn

(MURCIA)

CONTENIDO DE LAS PRESENTES MODIFICACIONES

Las presentes modificaciones a las Normes Subsidia-
rias de Planeamiento de La Unidn, comprenden dos tipos /
de Modificaciones, todas ellas justificadas en el presen

te proyecto.

MODIFICACIONES

19,- Modificaciones que se refieren a la calificaciony /
uso del suelo, que constituyen rectificaciones grafi
cas a los planos de las Normas con un total de SIETE

modificaciones.

29,~ Modificsciones al articulado de las Normas Urbanisti
cas, concrétamente al articulo 47.2. de las mismas,
y a las Normas de Ordenanza, concrétamente al "fondo

maximo edificable" de las Ordenanza U-1 y U=2.

La Unién, a 17 de Mayo de 1.985

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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Excmo. Ayuntamiento de La Union ’
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

DE PLANEAMIENTO DE LA UNION.
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PREAMBULTGG

El presente proyscto contiene varias modificaciones =/
puntuales de las Normas Subsidiarias de Plansamiento de La
Unidn, modificaciones que s8i bien se unifican en un Proysc-
to dnico, se consideran modificaciones separadas entre s{ /
gus padrﬁn en su caso ser aprobadas & densgadas parcialmen-
te.

Con caracter“ganaral las modificeciones se refieren a
aspectos muy concretos del Plansamiento, gque tras la entra-
da en vigor de las Normes, han dado lugar a controversia so
bre la idoneidad del Planeamiento en su dias aprobado, habien

j/_ dose considerado por sl Ayuntamiente la necesided de su modi
\Q§hx\ ficacibn.

i§ Dichas modificaciones, tienbn em general a incrementar

J

el volumen edificesble, por lo que a tenor del articulo 49 /

de la Ley del Suelo, se han previsto mayores espacios libres
equeridos por el aumento de densidad des Poblacidn.

Por otra parte, cuando la modificacidn tiene por objeto
una diferente zonificacibén de zonas verdes & espacios libres
previstos en las N,yrmas, deberéd ser aprobada por Consejo de
Ministros previos informes favorables del Consejo de Estado

y del Ministro de le Vivienda y acuerdos de la Corporacidn
Local adoptados con el quorum del artfculo 303 de la Ley de

Régimen Local (Art. 50 de la Ley del Suaelse).
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La tramitacidn de las modificaciones puntuales, segui
réd por otra parts el curso de lo indicado en los Articulos
40 y 41 de la Ley del Suelo, y habide cuenta que la trami-
tacidn de las modificaciones lleva consigo el mismo proce=-
dimiento que 8l que en su dia tuvieron las Normas para su
aprobacidén, serd preceptivo el cumplimiento de lo indicado
en el articulo 125 del Reglamento de Planeamiento, para -/
que puedan sugerirse otras alternatives a las soluciones /
adoptadas.

Respecto a las modificaciones, se hace constar, que /
en cumplimiento de lo indiecado en el Art. 49 de la Ley del
Suelo, y al objeto de no fraccionar las zonas verdes sn ex

ceso, se han sumado les que corresponden a cada modifica-/

- cibn obteniendo una Gnica zona verde que sobrepassa a la -/

que hubiera sido necesaris,

MODIFICACIONES OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO.=-

- Modificacién n2 1.- Plan especial de Refiorms Interior, ds
nominado “"Sierra Minera = Cristo de /
los Mineros".

ne 2,- Modificacidn puntual, denominada “Her
manas Carmelitas",

ne 3,- Modificacién Puntual, denominada "Ca-
lle Larrimbe".

n? 4,- Modificacidn puntual, denominada "Ca-
lle Baslart",

- Modificacién n® 5,- Modificacién puntual, denominada "Ca-

rrera de Irdm".
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- Mgdificacidm n® 6.- Modificacién puntual, denominada "Lo
Tacén".
- Modificacion, n27,- Modificacidn puntual, denominada "Zo
ne verde El Garbanzal",
Cada una de las modificaciones anteriores; se desarro
lla a continuacidn, justificando su necesidad, solucionan-
« do los problemas que la alteracidn produce en el planeamien
to general y obteniendo nusvos espacios libres que corri jan

los ingrementos de poblacién.,
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PROYECTO DE PLAN ESPECIAL DE REFORNA
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MODIFICACION N2 1

MEMORTIA

1) CONTENIDO DE LA MODIFICACION.-

La presente modificacién puntual de las Normas Subsi
diarias Municipales tiene el caracter por su entidad y al
cance de Plan Especial de Reforma Interior, consistiendo
en un cambio de calificacidén de terrenos ubicados en sue-
lo urbano, y una ligera modificacién del viario de la zo-
na,

La modificacidn tiene por objeto conseguir los fines
previstos en la permuta de terrenos realizada por este -/
Ayuntamiento, y modificar la calificacidn de los mismos,
que hagan posible la realizacién de un Centro de Salud. /
El motivo de este cambio reside en la necesidad de ubicar
este Centro de Salud en una posicidén lo mfs céntrica posi

J/ ble al casco antiguo de la poblacidn,.
N

Se permutan terrenos situados en la zona denominada
Sierra Minera, con una extensién de 3.184'00 m2, califica
dos como dotacionales, por otros emplazados junto a la Ba
rriada del Cristo de los Mineros que lindan al Norte con
dicha Barriada, al Sur con terrenos de D. Urbano Casanova,
al este con calle en formacién y al Oeste con calle que /

arriada de Santa Bdrbara, de extensidén 2.945'- m2, ca-
icados como urbanos residenciales, U=1.
Al tiempo que se realiza el cambio descrito, se modi-

'riormente, que actualmente se califican como dotacionales,
en el sentido de preveer el enlace del viario de esta zona
con los terrenos adyacentes calificados como aptos para ur
banizar (urbanizable), de esta forma se soluciona un pro-/
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blema no previsto anteriormente como es el enlace entre
el suelo urbano y el apto para urbanizar, colindante,

2) ANTECEDENTES.-

La figura de Planeamiento adoptada, Plan Especial de
Reforma Interior, se entiende es la adecuada a los fines
que se persiguen, segiy establece el Reglamento de Planea
miento em su art. 83, por tratarse de una actuacién aisla
da, que conservando la estructura de la ordenacién ante-/
rior, se encamina a resolver equipamiento comunitario y /
puntualmente problemas de circulacidén. Para la obtencidén
de dicho equipamiento, el Ayuntamiento de La Unidn ha rea
lizado previamente las permutas necesarias de terrenos, /
por lo que se justifica la existencia de los medios nece-
sarios para llevar a efecto el Plan Especial de Reforma /
Interior objeto del presente Proyecto, y por ajustarse su
tramitacién en todo a lo dispuesto en la Ley, quedard ga-
rantizada la defensa de los intereses de la poblacidn afec
tada.

3) CONTENIDO.-

A

{

@ Se adopta la figura de Plan Especial de reforma inte-
tﬁz\\\ rior para el cambio de calificacidén en suelo urbano de los
| siguientes terrenos.

Terrenos A).- Situacidn actual.
R Calificacidn: dotacionales.
xtensién: 3.,184'00 m2
Situacidn tras la modificacidn
ificacidn: residenciales U-1.
ensién: 2.944'00 m2.
e disminuye su extensién por la introduccidén del viario
que conectard con el Apto para urbanizar colindante).

Terrenos B).- Situacidn actual,
Calificacién: residencial U-1,
Extensidn: 2.945'00 m2,
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Situacidén tras la modificacidn

Calificacidén: dotacionales
Extensibén:2.945'00 m2.
Como resultado finel de la permuta y modificacién se ob-/

tienens

SITUACION ACTUAL NUEVA SITUACION
dotacionales 3.184'00 m2 2.945'00 m2.
residenciales 2.,945'00 m2 2.944'00 m2,

Como consecuencia del ajuste producido se observa el
equilibrio de las zonas, disminuyendo ligeramente el cota
cional (239 m2), pero que no tiene importancia dado que /
ya dicho dotacional se precisa para un centro de Salud, y
dispone del terreno suficiente para su edificacidén, segin
proyecto que dispone este Ayuntamiento y que ha sido reali
zado por el INSALUD. Por otra parte, se ajustan los nuevos
terrenos residenciales de forma que se equilibren los me-/
tros permutados, sin incremento de los mismos, lo cual se
consigue:

/A 12) Prolongando ligeramente la manzana central en una lon-

gitud de 6 m.
\éik 29) Eliminando la manzana central junto al limite del sue-
N lo urbano.

§, 32] Creando un wial final de enlace junto al limite del -/
3 suelo urbano, que nos servird de conexién en el futuro
con el suelo apto para urbanizar.

Por consiguiente en el cambio producido se consigue /
quilibrio de zonas sin incremento de edificabilidad y
repercusién sobre el sistema de espacios libres.

El sistema de actuacidén para la realizacién del mismo,
abida cuenta que se limita a una actuacidén aislada que no
exige la delimitacidn de una unidad de actuacidén, serd el
indicado en el artfculo 134,2 de la Ley del Suelo, mediante
la exposicidn forzosa de los terrenos que sean necesarios /
(resto de la manzana de nuevo dotacional para Centro de Sa~-
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lud no propiedad del Ayuntamiento), si es que no se llega
a otro acuerdo distinto entre Ayuntamiento y propietario.

El resto de los terrenos objeto de la actuacién ya /
han sido gestionados con anterioridad con los interesados,

mediante permuta.

La Unidén, a 17 de Mayo de 1.985
EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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MODIFICACION N2 2

MODIFICACION PUNTUAL, DENOMINADA "HERMANAS CARMELITAS"™.

Constituye diche modificecidn un cambio de celificacidn
zonal de terrenos calificados actualmente como dotacionales
docentes (zonas escolares), concrestamente la denominade en /
las Normas, E-G, de extensidn superficial 8.700 m2.

En dicha zona funciona desde principios de siglo un cen
tro escolar propiedad de las Hermanas Carmelitas, dedicado a
los ciclos de 12 y 22 ensefianza segln le nomenclatura de la
enseffanza escolar anterior, y hoy dies daﬁominada E.G.B. Dicho
centro escolar se ‘sncuentra ubicado en el casco de la pobla-/
cidn, rodeado de edificacipnes, por lo que su crecimiento en

extensidn gueda limitado (cogo ys lo he estado en el pesado),

respondiendo a la tipologis de un centro sscolar antiguo de
crecimiento limitado y que por imposibilidadlfisica, no tie=-
ne ni nunca podré tener, la extensidn de terreno que lz modu
lacidn actuel preves para centros de E.G.B. en funcidn del nd
 “:@3r0 de unidades que poses.

En efecto, dicho centro dispone de 17 unidades de E.G.B.
cuales funcionan con el visto bueno del Ministerio de Edu
ién y Ciencia, no teniendo debido a su antigiieded 1z exten
sidn superficial que dicho centro deberfs tener de ser de nue
va construccidn, y en cualquier caso de exigirse elgin dis ls

correlacion n® de aulas-extensidn superficial, lo légico serd

cerrar las aulas que la extensidn global no permita mantener.

e T
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Hechas las anteriores observaciones, se pasa al fondo
de la cuestidn de la modificacion que es la siguiente:

En dicho centro existe una duplicidad de funciones y
usos que son los derivados de el uso "sscolar" por un la-/
do, y por otro son los derivados de el uso "residencial",
originado el primero de llos por la existencia de las 17 /
unidades de E.G.B. con todas sus instalaciones correspon-/
dientes, y el segundo por la residencie de da comunidad rg
ligiosa, residencia no vinculade al uso escolar y que po-/
dria y puede desvincularse de éste al tener un csracter -/
distinto y preciser una sbsoluta independencis del mismo /
para poder tener la "privacidad" necesaria que uns comuni-
ded religiosa debe tener en su régimen privado de vids.

Considerado as{ el problema, esta Corporascidn entien-
de que aﬁ la aprobecion en su dis de las Normes Subsidia-/
rias de Planeamiento Municipales, se cometid el error de /
confundir dichos ysos en uno sd6lo, englobando todas les ec

!tiuidades existentes en un Unico uso, error que shorz pre-
A\ ftenda subsanar con la realizecidn de la presente modifice=-
| cién.

[ Para ello se desvincula del uso escolar lz zona fron-

cltve

{ tal de la edificacidn que no contiene sula alguna y que -/

Dicho cambio no altera los sccesos 21 centro escolar

dado que los mismos siempre han estsdo por las calles, del .
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Cesar, y de la calle Poniente y nunca por la zona que el prg
sente proyecto pretende calificar el uso.

La parte del recinto que pasz a uso residencial U-2, -/
tiene una superficie en planta de 630 m2, que & tenor de la
ordenanza U-2 aplicable permitiria la realizacidn de 2.520'-
m2 edificados, que destinados a viviendas permitirian la rea
lizacidn pdxima de 23 viviendas, con une poblecidn afectzda
a las mismas de 92 personas.

Este incremento de poblecidn requiere un incremento del
sistema genersl de espacios libres (parques y jardines plbli
cos), de 460 m2, a razén de 5 m2 por habitante.

Dicho incremento de 460 m2 de espaciéa libres, se obtis

ne en la zona verds que este Proyecto cres con carécter gens

ral para absorber todos los incrementos de espacios libres /

‘originados por las modificaciones, en el barrio de El1 Garban

zal,

Dicha drea que shora se crea .mmo zona verde, tiene una
extensidn superficial de 22.000 m2, y su emplazamiento se -/
justifica ademés, pars servir de separacidn y transicién en-
tre la zona residencial de el citado berrio, y la zona desti
nada a'apto para urbanizer industrial" colindante.

La gestidén que este modificacidén produce seré la si- /

12, - Respecto al cambio de calificacidn de usos dentro
actual zona E6, mo existe geners¢idn ni problems alguno
por cuanto afecta tan solo s la Comunidad Religiosa.

22,- Respecto a la mayor previsidn de a;pacios libres,

y la obtencién de los mismos, ésta se lleverd e cabo necesa

riamente mediante el sistems de expropiacién.
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CUADRO COMPARATIVO DE LA MODIFICACION.

ESTADO ACTUAL. -

Zona E-G, dotacional escolar....... cons e emeoin 8.

ESTADO TRAS LA MODIFICACION,=-

Zona E~G, dotacional escolar...... cevssscensae 8.

Resldenciasl U=2.c.ce0seaivoniesivas R
TOTHA Lesosvoe RERERE: 8.

Incremento de zonas verdes........ cesee ve

TRAMITACION, -

12.- Segln art. 125 del Reglamento de Planeamiento.

2@,- Segin articulos 40 y 41 de la Ley del Suelo.

Lea Unién, a 27 de Mayo de 1.985

700

070
630
700
460

]TI,20
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MODIFICACION N 3

MOBDIFICACION. PUNTUAL DENOMINADA "CALLE LARRIMBE"

Consiste dicha modificacidn en un cambio del siste-
ma viario de la zona, suprimiendo el tramo dﬁ vial de la
calle del Cid, comprendido entre las calles Larrimbe y /
calle de nueva creacidn.

La necesidad de la supresidn viene derivada de la /
necesidad Municipal de evitar el costo scondmico qus su=-
pone la expropiacidn de terrenos que en su dia fueron -/
edificables y que hoy se consideran viario, siempre que
esta Corporacidn-entienda, como en el caso pfaaanta, que

dicha modificacidn del sistema viario no afecte al vis-/

rio general ni al particular de la zona.

En efecto, la supresidn del tramo de la calle del /
Cid, comprendido entre las calles, Larrimbe, y de nusvs
creacidén, no afecta svidentemente sl viario general de la
poblacidn, pero ademds, tampoco afecta al local de la zo-
a pues en cualquier caso la celle del Cid quedaba corta=-
en la calle de nueva creacidn que constituye sl limite
;h ferior del Poligono P-3, por lo que, evidentemente di-/
" cha calle no tenia continuidad ni superior ni inferiormen
te, teniendo una longitud actusl prevista, de tan solo -/
120 m., y que tras la reforma quedarfa de lengitud 90 m.,

dando servicio tan solo & un érea briita de 5.000 m2.
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Tras la modificacidn, surge una manzana, la compren
dida entre las calles Larrimbe, y de nusva.creacidn, de
longitud 150 m., que si bien tiene una dimensién impor-/
tante sin trasvesias que lass acoten, también es cierto -/
que esta nueva configuracidn tén solo representa una - /
cuestidn de tipologia de manzana que formalments se pue-
de apreciar de forma negativa o positiva, perc que en -/
cualquier caso no sufre detrimento funcional ni estético,
habida cuenta que el viario modificado no altara el sis-
tema circulatorio de la zona de forma apreciable, en be=-
se a las consideraciones anteriormente expuestas.,

Por otra parte, es svidente qus la eliminacidn del
tramo de vial objeto de la modificacidén afecta al conte-
nido de las Normas Subsidiarias Municipales en los siguien

/« tes sentidos:

{ | 1%~ La superficie se califica como urbano residencial -/
ﬁsi\; U=2,

'é | 29,- Dicha modificacidn produce un incremento de poblacidn
Y ' estimado en 22'4 habitentes, incremento que determins
una previsién de 112 m2 de zona verde pars el sistems
general de espacios libres de plazas y jardines plbli

cos,

Dicho incremento de zonas verdes, 112 m2, se preves /

se absorben los incrementos paras cada una de las modifica-

« L@
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ciones, situada en el barrio de El1 Garbanzal,

La Unidn, a 1 de Junio de 1.985

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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MODIFICACION N2 4

MODIFICACION PUNTUAL, DENOMINADA "CALLE BALART".

Consiste dicha modificacidn en un cambio del sistema
viario de la zona, suprimiento el tramo de vial de la celle
Padre Manjén comprendido entre las calles Balart y Quintena.

La necesidad de la supresidn viene dariuada de la necs
sidad municipal de svitar el costo econdmico que supone la
expropiacidn de terrenos que en su dfa fueron edificables y
que hoy se consideran viario, siempre que esta Corporecidn
entienda, como en el ceso presente, que dicha modificacidn
del sistema viario no afecte al viario general ni al parti
cular de la zona.

En efecto, la supresidn del tremo de la celle Padre /
Manjén, comprendido entre las calles Balart y Quintana, no
afecta svidentemente al viario genersl de la poblacidn, pe
§ ro ademis, tgmpoco afecta al local de la zona pues en cual
U
\

quier caso la calle Padre Manjén quedaba cortada en la ca-

le Quintana, es decir, se acata la Padre Manjén dnicamen-
en una longitud de 30 metros,

Tras la modificacidn, surge una manzana, la comprendi
entre las calles Tomés Maestre y Pable Iglesias, de lon
gitud 136 metros, sin travesias que la acorten, que si - /
bien tiene una dimensidon importante tembién es cierto que
esta nueva configuracion tan solo represents una cuestidn

de tipologfa de manzana que formalmente se puede apreciesr

P R N T TR
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de forma negativa o positiva, pero que en cuglquiar caso

no sufre detrimento funcional ni estético, habida cuenta

que el viario modificado no altera el sistema circulato=-
rio de la zona de forma aprecialble.

Por otra parte, es evidente que la eliminacidn del
tramo de vial objeto de la modificecidén afecta al conte-
nido de las Normas Subsidisries Mumnicipales de Plensamien
to en los siguientss sentidos:

19.- La superficie se califice como urbano residencisl /
u=2.

22,. Dicha modificacidn produce un incremento de pobla-/
cibn estimado en 12 hebitantes, incremento que de-/
termina una previsidn de 60 m2 de zona verds péra i
el sistema ganaral de espacios libres de plazas y /
jardines pilblicos.

Dicho ineremento de zonas verdes, 60 m2, se prevee
en la creacién de la zona verde donds con cargctar gene=-
ral se absorben los incrementos para cada upna de las mo=-
dificaciones, situadas en el Barrio de E1 Garbanzeal,

La Unidén, a 1 de Julio de 1.985

ARQUITECTO MUNICIPAL

(ERLT o
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MODIFICACION N2 5

MODIFICACION PUNTUAL, DENOMINADA "CARRERA DE_ IRUN"

La presenfe modificacion puntual tiene como objsto
cambiar la calificacidn y uso del suelo en terrenos ac-
tualmente calificados como zona verde plblica, para - /
transformarlos en residenciales urbanos U=-2,

El motivo de tal modificaciém viene impuesto por /
las siguientes consideraciones. La primera consideracidn
radica en la clara descompensacidn existente en el siste
ma general de espacios libres destinasdo a paryues y jar-
dines pdblicos en el contexto de la poblacién, ya que ce
si todo el sistema susodicho se ubica en una gran érea /

f‘ de 56.200 m2 (en la zona donde se sactla cdn le presentes

J/ modificacidn), ale jads del resto de zonas del suelo urba

\QE\J no, que las presentes modificsciones tratan du corregir
% creando una nueva zona verde en terrsnos anteriormente /

calificados como no urbanizables que se anclaban como -/

_;f:} i;; na isla de no urbanizable dentro del suelo urbeno, loca
é;‘é§§;§§§ﬁ%§ ado en el Barrio de El Garbanzal entre la calle Tari-
%\‘g’?v* gg _E; y la Carretera General Cartagena-Alicante, Dicha zona
.\égagzgrf;?arda de nueva creacidn, tieme una extensidn superficial

de 22.100 m2, de extensidn muy superior pars las estric-
tas necesidades del planeamiento, excediendo dicha super

ficie en mds de un 100% de las estrictas necesidades del
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planeamiento una vez repercutidos en ella todos los in

crementos de zonas verdes que las presentes modificeacip

nes precisan por aumento de la densided de poblacién, /
inclusive el incremento que la presente modificacidm in
troduce por disminucidén de 5.244 m2 de le gran zona ver
de donde se actla, de extensidn 56,200 m2. |

Por otra parte, al calificar esta misma extensidn
de 5.244 m2 como suelo urbano residencial, se produce /
un incrementoc de poblacidn estimado en 424 péraonaa, -/
que supone un incremento de zonas verdes de 2,120 m2.

Como resumen, la presente modificacién produce los

siguientes efectos: b

12,- Disminucidn de la gran zona verde de 56.200 m2, en
5.244 m2, quedando en 50.956 m2.

2@,- Aumento de la previsidén de zonas verdes por la cali
picecisn como urbenos residencisles de esos 5,244'=
m2 de 2.120 m2.

/ Dichos efectos se subsanan de la siguiente forma:
| Se imputa la suma de ambas cantidades 7.364 m2, su

ma de la zona verde disminuida, 5.244 m2 y de la previs-

Y

™

AN

3 ta por incremento de poblecién, 2.120 m2, a la zona ver-
N

§ de de nueva creacidn anteriormente citada de extensidn /

22,100 m2.
Con esto se consigue un doble efsctos

- Se distribuye de forma més racional el sistema gens
ral de especios libres de uso pdblico de parques y
jardines en el contexto general de la poblecién.

29,~ Se absorben los incrementos de zonas verdes necesa-

rios por las modificsciones proyectesdes con la crea

ot - P
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cién de una nueva zona verde que engloba todos los incrg
mentos en un solo espacio,

La modificacidn presente, una vez justificados los
efectos de su implantacién, se describe como ﬁna drea ur
bana con la tipologfa constructiva colindante, U-2, en-/
samblada de forma uniforme con el resto del suelo resi-/
dencial y conectada con el sistemas general de zona verde
piblica, con foodos de manzana razonables y con un siste
ma viario locel razonable en funcidn del trazado de la /
zona, que entendemos no plantea mayor problema.

Por todo lo expuesto se cree factible y posible la
realizacibn de la presente modificacién, justificande su
necesidad y los motivos gque a ella conducen, entendiendo

. que se resuelven los problemas derivados de los cambios
- de calificacidén y que el suelo recalificado se inserta de
forma adecuada en su nuevo contexto.

En cualquier caso la presente modificacidn requeri-
rd dado que afecta a suslo destinado a zonas verdes, la /
tramitacidén indicada en el Articulo 50 de la Ley del Sue-
lo.

Respecto de la gestion, se indica la no existencia de
problema alguno al estar de acuerdo les interesados afecta

dos por esta modificacidn, con 8l contenido de la misma,
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MODIFICACION N2 6

MODIFICACION PUNTUAL, DENOMINADA "LO TACON"

Constituye la presente modificacidn el cambio de califi
cacion de terrenos calificados actualmente en las Normaes Sub
sidiarias de Plansamiento como sueloc URBANO, Poligono de Ac=-
tuacidén n? 2 cuya ordenanza de aplicecidn es la U=3, de uso
exclusivo industrial, de extensién 17,300 m2, que tras la pre
sente modificacidn se convierte en susle APTO para urbanizar
industrial, AU-3.

Dichos terrenos se situan en sl linde oeste de la carre
tera general Cartagena-Alicante, constituyendo una franja de
terreno con una profundidad de 70 m., careciendo da todos los
servicios urbanisticos,

Al fondo de dichos terrenos y conectado a dicha franja,

se situa una extensidn de terreno apto para urbanizar indus-
f/‘ trial, AU-3, que llega hasta el limite del término de Lz =/

Dicho suelo, apto para urbanizar industrisl y el formado

por el citado Poligono de Actuecidén P-2, constituyen un conjun

\Q%\ Unidn con el de Cartagena, paraje de La Esperanza,

Por otra parte, de mantenerse la actual situacidn, Se di=-

ficultarfa la conexidn del suelo apto para urbanizar con la ca
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rretera general Cartagena-Alicante por quedar entre ambos eles
mentos el Poligono P-2, Poligono que al quedar ordenado sih /
conexidn con 8l apto para urbanizar posterior, dificultaris /
enormemente las conexiones del viario que pudiera aestablecer
el Plan Parcial correspondiente, con el sistema general de co
municaciones.

Ante la evidencia de los razonamientos expuestos, consi-
derando que la ordenacidn anterior de la zona constituyd un /
claro error no ajustado a la legislacidn urbanistice, se esti
ma que la actual modificacidn restablece la urd;nauién ldogica
ajustada a lios oiterios de la Ley del Suelo, resolviendo al /
tiempo problemas de conexionado de suelo qus pudieran haber /
sido graves de mantensr la actusl ordenacidn.

Por otra parte se manifiesta la no existencia de proble-
mas en 8l cambio propgasto por estar conforme con el mismo sl
titular de tales terrenos.

La Unidn, @ 7 de Junio de 1.985




Excmo. Ayuntamiento de La Unién
(MURCI1A)

MODIFICACION N2 7

MODIFICACION PUNTUAL, DENOMINADA "ZONA VERDE, EL GARBANZAL™,

Consiste la presente modificacidon puntual,en el cambio
de calificacidn de terrenos con objato de crear una nusva zo
na verde de caracter plblico destinada a parques y jardines.
El cambio de calificacidn consiste en cambiar la calificacién
de terrenos calificados actualmente como NO URBANIZABLES por
ZONA VERDE PUBLICA.

Obedece dicho cambio a distintas razones que a continua
cidn se exponen:

12) Diversificar los espacios verdes creados por las -/
Normas Subsidiarias, distribuyendolos me jor por el casco de
l; poblacion los mismos, A tal efecto se indica qus sl ba- /
rrio de E1 Garbanzal no tiene ninguna zona verde de extensidn
medianamente considerable.

{/ﬁ 22) La zona que se califica, constituye un islots de sus
lo no urbanizable dentro de la delimitacion de suelo urbano,
\ﬁ\ por lo que evidentemente no se justifica su actual celifica-

D cién considerandose obsoleta y en cuslquier mso no adecuada,

pudiendo cumplir me jor destino su suslo,

32) La zona verde de nueva creacidn cumpliréd ademds la /
funcidn de esparcimiento y zona fuelle separando éreas

o residencial con suelo apto para urbanizar de uso indus

4€) Como (ltima razdén expone que constituye la zona verde

el lugar donde con caracter gensral se compensen las deficisn
cias de zonas verdes como consecusncia del incremento de den=

sidad de peblasifnusiailasumnidi®liesmtaeanp s e
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A tal efecto se indican las demandas de zonas verdes que

las modificaciones introducen:

Modificacidn Incremento de zonas verdes
Modificacidn n2 1 sin incremento
Modificacidn n 2 460 m2
Modificacidn n® 3 112 m2
Modi€icacidn n® 4 60 m2
Modificacién n® S 7.364 m2
Modificacidn n® 6 sin incremento

Total demanda de nuevas zonas verdes

por modificaciones de las N,S5.P. ...... 7.996 m2.

La superficie estimada de la zona verde de nueva creacidn
s de 22.000'00 m2 de los cuales se imputan 7.996 m2 para ab-/
sorber los incrementos de poblacidn que las modificaciones in-
troducen, quedando 14.004'00 m2 de exceso de zona verde en sl
sistema general de Espacios verdes de uso Pdblico para parques
y jardines en el contexto gensral del Nicleo Urbano de La Uniédn,

Por lo expuesto, se considera que la presente modificacidn
complementa y justifica la realizacidn de las anteriores creyen
do ademds que mejora }a trama urbana de la poblacién.

La Unidn, a ; de Junio de 1.985

UITECTO MUNICIPAL
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AP/ jm.

VALORACION DEL COSTE ECONOMICO NECESARIO PARA LA GESTION POR

LOS SISTEMAS DE ACTUACION PREVISTOS.

Estimacidén del coste necesario paras la e jecucidn de las
presentes modificaciones por sl sistema de actuacidn de la /
expropiacion forzosa,

- Para la adquisicido de la gran zona verds, necesaria /
para viabilidad de las Mpdificaciones y en concreto para la
mayor previsidn de zonas verdes dabidgs a las Modificaciones
nimeros 2,3, 4, y 5 y que se concretan en la modificacidn n®
7, con la expropiacidon forzosa de 22,000 mé cuyo valor ini-/

. cial a razdn de 150 pts/m2 es de 3.300.000 ptas,

- Para la adquisicidén por el sistema de exppopiacidn for
zosa de el rssto de manzana dotacional vinculada a un centro
de Salud, contenido en la modificacidm n2 4, Plan Especial /
de Reflorma interior Sisrra Minera-Cristo de ;Z; Mineros, ex=
propiacidon de 612 m2 cuyo valor inicial a razén de 3.000 pts/
m2, importa la cantidad de 1.836.000 pts.

Los anteriores valores se refieren a la fecha de la re=-
duccidn del presente proyecto, como resumen se indica que el
importe total, suma de las cantidades anteriores es de - /
5.136,000'~- Ptas,

Se indica asimismo que la modificacidén n? 6 no tiene re
percusion econdmica alguna.

La-Hnidn, a 10 de Junioc de 1.985
e g@;ﬁﬁmﬁixgcro MUNICIPAL

] Sl G \ = |
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MODIFICACIONES DE NORMAS Y ORDENANZAS

- Modificacidn Art. 47. 2 de las Normas Urbanisticas
- NModificacidn del fondo mdximo edificahle de las Or

denanzas U-1 y U=-2.
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MODIFICACION AL ARTICULADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

Desde la entreds en vigor de las N.S.P. haste la fecha,
se ha tenido la suficiente experiencia como para entender la
necesidad de una modificeacidn al articulsdo de las Normas, /

concretamente el punto 22 del Articulo 47, CASAS A DOS CALLES,

dado que la aplicacidn de dicho articulo ha dado lugar a si-/
tuaciones irracionales tanto desde un punto de vista estético
como constructivo, y las Normas de Ordenanza de las Ordenanzas
U=1 y U=-2 en cuanto al fondo maximo edificabls.

En efecto, dado gque las manzanas que dan fachada a la ca-
lle NMayor tienen poca profundidad en bastantes tramos de dicha
calle (14 m, 16 m, 18 m, ...) se déd sl caso de que al tener /
que mantener la altura de la edificacidon a cada calle en una /

S/Aprofundidad no mayor de la mitad del fondo de la manzana, este

fondo edificable resulta ser de (7?7 m, 8 m, 9 m,...), fondo que

kfgbwrasulta constructivamente inadecuado y que produce efegtos ab-

rsnlutamanta antiestéticos.

Ante esta situacidn, la Corporacidn ha acordado la modifi

cidén del articulo 47. 2 en el sentido de mantener sl actual

Articulo 47,2 (CASAS A DOS CALLES).=-
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47.2.1.= En las casas con fachadas opuestas a calles con di
ferente altura de edificacidn, se tomaré para cada
calle la altura correspondiente, Estas altures so-
lo podrdn mantenerse en una profundidad méxima - /
igual a la mitad del fondo de la parcels,

47.2.2.- Siempre que se actle en construcciones que en Gn 4ni
co proceso aedificatorio sbarque actuaciones que dén
a dos calles, ss podrd actuar de la siguiente forma:
a) En manzanas con fondo inferior a 21 m, se manten

dréd la mayor altura que corresponden segin Nor-/
mas, en ambos calles, no siendo sntonces de apli
cacién el articulo 47.2.1., ni el fondo madximo /
edificable de 15 m.

b) En manzanas con fondo supserior a 21 m, se manten
drén les alturas indicadss en el callejero para
cada calia, quedando la mayor altufa por debajo de
la 1{inea de 452 trazada por la linea de cornisa /

g/\ definida por la menor altura, debiendo tratarse /

QU como fachada el pafio visto retranqueado.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE, ORDENANZAS U-1 y U-2.- Respecto a ss

te apartado de las Ordenanzas de edificacion, y al objeto de

las edificaciones posibiliten realizaciones razonables, /
sentido de que en edificios de uso residencisl colecti-

simplifique el sistema de escalera, se redacta el apar-

"Al objeto de simplificar las comunicaciones verticales /
de las edificaciones (cajas de escaleras y ascensores), en sl

caso de actuaciones que comprendan de una sola vez, casas a /



Excmo. Ayuntamiento de La Unién

(MURCIA)

dos calles opuestas, se permitird sobrepasesr de escale

ras y ascensores que sirvan simulténeamanta a las vi-/

viendas que dén a ambas calles".

La Unidn, a 17 de Meyo de 1.985
NUNT
~ PEL_ARQEITECTO MUNYCIPAL




