DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente proyec-
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIEN-
TO DE LA UNION, PARA LA CREACION DE UN POLIGONO TNDUSTRIAL.

ANTECEDENTHES

El presente proyecto de Modificacidn Puntual de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento de La Unidn tiene por objeto el cambio de califi-
cacidén de suelo para la implantacidén de un Poligono Industrial.

£l futuro Poligono Industrial a implantar es de naturaleza pibli-
ca mayoritariamente, habiendose adgquirido para tal fin el terreno donde

se ubicara.

Situacidén urbanistica actual de los terrenos.-

Los terrenos adquiridos para futuro Poligono Industrial tienen en
la actualidad la siguiente calificacién:
Terrenos (1) : Apto para urbanizar AU-Z (B}, para uso de vivienda unifa-

miliar y/6 colectivo.

Superficie aproximada............, . 133.000,00 M2.
Terreno (2) : No urbanizable genérico.

Superficie aproximada........ ... ce 361.000,00 M2.

Superficie que abarca la modificacidn 494.,000,00 M2.

TOPOGRAFIA.— La topografia del terreno es suave, no presentando accéden-

tes geocqraficos dignos de mencidn,

Situacidn urbanistica proyectada de los terrenos.-

El conjunto de terrenos (1) y (2), 494.000,00 m2, se recalifican
para adecuar su uso al uso industrial previsto, pasando a ser AU-3 co-/
rrespondiente a "zona de suelo urbanizable industrial, destinado a alma
cenes, talleres ¢ industria media", ello conlleva a la creacidn de una /
nueva ordenanza U-4 denominada en el futuro "uso industrial en Poligonos
Industriales" para diferenciarla de la ordenanza industrial existente U-3

gue ge refiere a "usa industrial en el casca de la poolacidn®.
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Justificacidén de la necesidad de realizar, la modificacidn proyectada.

Ante el inminente cieiré definitivo de la actividad minera en el
municipio, actividad Unica entorno a la gue se ha desarrollado toda la
vida econdémica municipal, la Corporacidén de La Unidn preveyendo una gra-
ve crisis econdmica en su Término estudidé la posibilidad de crear un Po-
ligono Industrial que pud{era paliar los efectos del cierre minero, al /
posibilitar la implantacién de nuevas actividades industriales, activida
des imposibles de desarrollar en la actualidad por el escaso suelo indus
trial existente, tan solo 6 pequeias parcelas en la zona de lo TacoOn con

superficies aproximadas de 400 m2 por parcela.

a) Ubicacion.

~ Vista la necesiad de creacién de suelo industrial se estuadiaron !
las distintas posibilidades de ubicacién del mismo llegandose a definir
finalmente su emplazamiento en base a las siguientes consideraciones:
~ Facil conexidn a la red viaria Regional y del Estado.

Ubicacidén en terrenos con escaso o nulo valor agricola.

localizacién lejana a la poblacién para evitar molestias a los ciudada
nos.

Buena conexién a la infraestructura de suministros {agua potable, sa-/

neamiento, energia electrica, etc...)

Topografia adecuada.

Debido a la escasez de suelo en el Término Municipal vy a las an-
teriores consideraciones, se determind la ubicacién en la zona denomina-
da Lo Bolarin, en la salida de La Unidn por el Barrio de El Garbanzal en

la confluencia de las comarcales con destino a Roche y los Camachos.

b) Extensién y topografia.

La superficie de los terrenos elegidos es de 494.000 mZ, en te-/
rreno de suave desnivel sin accidentes geogrdficos en su interior, al /
pié del Cabezo de Roche, en direccidn Norte desde el niicleo urbano de /
La Unidn, ubicado de tal forma que los posibles humos industriales no se
dirijan ‘hacia nicleos de poblacidn por la actuacién de los vientos predo

minantes en la zona (lLevante y Leveche).
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¢) Comunicaciones.

Debido a la naturaleza ‘]gctgvidadta implantar que precisa de

ficiles conexiones a las vias répidésaintérurbanas, el terreno presenta /
inmejorabie situacién por cuanto queda enlazado a 3 km con el futuro tra-
zado de la N-332 y la autovia de circunvalacién de Cartagena.

Por las razones expuestas se considera suficientemente justifica-
da la necesidad de la modificacidn propuesta y la idoneidad del emplaza-/

miento.

NORMATIVA

1.- Los terrenos objeto del proyecto, 494.000, oo m2, guedan calificados
como suelo apto para urbanizar AU-3 para uso industrial, grafiados en su
exacta ubicacién en los planos adjuntos.

2.- La ordenanza de aplicacién a dicho suelo serd la ordenanza U-4, que /
posteriormente se desarrolla, denominada como la correspondiente a “uso /
exclusivo industrial de almacenes y/é talleres situados en Poligonos In-/
dustriales*,

3.. Para el desarrollo de dicho suelo se realizard el correspondiente Plan
Parcial que indicard las fases de actuacidén para los correspondientes Pro
yectos y obras de urbanizacién,

4.- La edificabilidad maxima para el conjunto serd de 0,4 m2/m2 de acuerdo

con las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

ORDENANZA U -4

DEFINICION.~ Corresponde a zona de uso exclusivo industrial de almacenes

y/6 talleres situados en Poligonos Industriales.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Alineaciones de

parcela .— Serdn las especificadas en los planos de alineaciones
gue definen las manzanas.

Alineaciones de

fachada .~ Se situan como minimo a 5 m de la alineacidn de manzana.

Retranquebs a

linderos .- La separacién minima a linderos serd de 3 metros.
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Retrangueos a

linderos. - . minima serd de 3 metros.

Aparmacamientos.- Se configura ¢omo obligatorio disponer una plaza de /

aparcamiento por cada 100 mZ de edificacidén, de medi-
das minimas 2,20 m x 4,50 m.

Edificabilidad.~ La edificabilidad maxima permitida sobre parcela nete

sera la gue resulte de establécer para el conjunto del
Plan Parcial una edificabilidad de 0,40 m2/m2.

Ocupacidn. - Viene definida por los retrangueos obligados a alinea
clones de fachada y retrangueos a lindes divisorios /
con otras ovropiedades.

Frente minimo de

parcela. - 20 m,

Fondo minimo de

parcela. - El establecido en el Plan Parcial.
Parcela minima.- 700 m2.

Altura libre maxima.- 10 m.

Altura libre minima.- S m.

Entreplantas.- Dentro de la altura maxima permitida se autorizan en

treplantas hasta el agotamiento de la mixima edifica
bilidad establecida.

Altura minima

libre.- La altura minima libre de la edificacidn serd de 2,50 m,

Construcciones per-

mitidas con altura

superior al10 m..- Se permiten aquellas instalaciones de caracter indus-

trial que resulten ser necesarias (silos, gruas, to-/
rres industriales, chimeneas, etc...)

Edificaciones do- Se regirdn por las mismas normas de edificacidn oue /

tacionales.- las destinadas a usos industriales y por las gue en su
Casc correspondan de las Normas y Reglamentos que le

sean de aplicacidn.
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AGRICOLA GANADERQ. ~ Usa pr@hlbldo‘para crianza, engorde, reproduc

cidn de animales.

ALMACENES, - Permitido.

ASISTENCIAL,~ Prohibido.

COMERCTAL, - Permitido al por mayor.

DEPORTIVO. -~ Permitido para uso del Poligono en zona dota-
' cional,

DOCENTE. - Prohibido.

ESPECTACULOS . - Prohibido.

ESTACIONES DE SERVICIO.- Permitidas en vias de ancho minimo 20 m.
GARAJES APARCAMIENTO.- Permitido unicamente para uso del personal del
Poligono vy para parque de vehiculos de Empresas

de maquinaria, camiones y autobuses.

HOTELERO. - Permitido para servicio del poligono en zona /
dotacional.

BARES Y CAFETERIAS.-  Permitidos para servicio del Poligono en zona /
dotacional,

INDUSTRIAL, - Permitidos salvo para actividades de alto riesgo.

{(nucleares y quimicas contaminantes).

OFICINAS.- Permitidas cuando vayan ligadas al servicio del
Poligono.
SALAS DE REUNION. - Permitidas para uso exclusivo de la actividad

de trabajadores & Empresas del Poligono.

SANITARIO. - Permitido en grado de primera atencidén a acci-
dentados.

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS.- Permitidos siempre que se establezcan al
servicio del Poligono tanto en actuaciones pi-
blicas & privadas.

SOCIO-CULTURAL .- Prohibido.

VIVIENDA, - Prohibida excepto para el personal de vigilan

[/
en<édalqu1er Cas0 su necesidad.,

;on ”317 de Junio de 1.989




Cga:omp. eﬂ@mn"amrénfo de % ‘?é-zc'cfm
ﬂ@%ﬁw@/

DILIGENCTA: Para hacer constar gque el presente anexo al pro
yecto de modificacidén de las Normas Subsidiarias de Planea-
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BLTICAS EN LA ORDEN RESOLUTORIA DE APRO

BACION DEFINITIVA.
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De conformidad con la orden resolutoria del Tltmo.
Sr. Consejero de Politica Territorial y Obras Piblicas, en re-
lacién con la Modificacién de las Normas Subsidiarias de Pla-/
neamiento del Término Municipal de La Unidén, en el Paraje "Lo
Bolarin", expediente de esa (onsejeria 143/89, por la gue se /
aprueba definitivamente dicho expediente a reserva de la subsa
nacién de las deficiencias recogidas en la Fundamentacidn Juri
dica TERCERA, el técnico gue suscribe somete a la consideracién
municipal la presente separata gue pretende subsanar dichas de-
ficiencias y gue de ser aprobadas se remitiran a la Consejeria
de Politica Territorial y Obras POblicas para su constatacidn vy
correspondiente diligenciado de aprobacidn definitiva del texto

y documentos rectificados.

PUNTO PRIMERO.- En cuanto & la carretera Local de /

La Unién a Los Camachos, carretera en gue se apova el seclor, vy
gue en la actualidad no reune condiciones adecuadas para pres-/
tar servicio al poligono industrial, se indica lo gque sigue:
Por cuanto dicha carreterae propiedad de la Comuni-
dad Autdénoma de la Regidn de Murcia, no solo constituira la -/
via de apoyo del Poligono Industrial sinc también la futura via
de conexidn & salida del nltcleo de poblacidén de La Unidn a la /
variante de la CN-332 de Almeria a Valencia por Carlagena y Ga-
ta, (variante de La Unidn y EL algar), proyvectada por la Direc-
cidén General de Carreteras del MOPU, se hace preciso proyectar
al tramo de enlace de La Unidn a Los Camachoes con un mayor an-/

cho de la seccién del firme y limitar los accesos al Poligono.

En planos aparte a escala 1:5.000 y 1:10.000 s5e de-
finen respectivamente los accesos al Poligono desde dicha carre
tera cumpliendoc las limitaciones de no autorizar accesos conse-
cutivos a dicha carretera a una distancia menor de 300 metros /
en carreteras nacionales y 200 metros en cualquier otra, no in-

corporandoe la carretera existente al viario propio y en ningun
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caso accediendo directamente desde la carretera a parcelar
de la urbanizacidén, y por otro lado, se define la mejora,
el ancho, y trazado de dicha carretera de forma que dicho

ancho se defina por la siguiente seccién:

Calzada de dos sentidos con un ancho de 3,50 me-
tros por sentido y arcenes laterales de 1,50 metros, con-/
formande una seccién total Gtil de 10,00 metros.

Dentro del &area recalificada se define un ancho de
proteccidén de 47 metros en el tramo conducente de La Unién
a Los Canachos, dicho ancho permitira el pasoc de la carrete
ra mejorada con una seccién Ltransversal de 10 mebros, mis /
las vias laterales propias del Poligono Industrial, vias a
las que se accederd por los puntos de interseccidén indica-/
dos, asi como los marjenes de protecciédn.

El ancho total de 47 metros permite ademas ordenar
y resolver los nudos necesarios en cada una de las citadas
intersecciones, dichos nudos o interseccicnes se situan a /

distancizs mayores de 200 wmetros entre si.

ZUNTO SEGUNDO.- Respecto a la definicién y Etrazado

de dicha carretera y el nudo de acceso a la variante de la
CN-332 de nuevo trazado Alicante-Cartagena, viene defirida
por lo expresado en el apartado anterior indicando respscta
al nudo <2 enlace lo que sigue:

Dicho nudo de enlace se ubica en =1 término munici
pal de Ceartagena por lo gue noe resulta adecuado grafiar di-
¢ho nudo como definicidn urhanistrica impuesta desde el Huni
cipio de La Unidn, no obsktante se remite la solucidn previs
ta por le Direccidn General de Carreleras del MOPU referida
al citadc nudo de enlace. {ANEXO, DOCUMENTACION COMPLEHENTA

RIA).

2UNTO TERCERO.- Al objeto de garantizar el suminis

tro de agua potable al Poligono v analizadas todas las posi
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siguiente:

nples soluciones se adopta~—la’-

La solucidn preoouesta parte de

una linea de abastecimientc de agua potable municipal gue se

inicia en La Esperanza y abastece finalmente a Los Camachos.
Dicha linea municipal se abastece en la cabecera

de la linea de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla, /

linea evidentemente suficiente y discurre

nos publicos circunstancia ésta que

sistema.

Siendo dicha linea de seccidn i

vee su sustitucidn por una nueva

sustilbucidn gue se contempla desde

to de toma del Poligeno Industrial,

tual desde este punto hasta Los Camachos.,

il

gestidén y [inanciacién

iines se hard a carge de la Scciedad

ra del Poligone Industrial, gue ha

tramites oportunos al ef

;a linea a

o
jast
U

ricr en 2VC, gue se N3

rento para presi d1é

mu, inea oo claente

infreestructura, capaz de suminig

rio para ©! Poligone de 250 metros ciObicas

Independientements o anterd

Las cbhras Go urban:zoeci
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Poligone Industrial se dncluird un dends te reculador.

PUNTO CUARTO .- ¢ inserta ol sistama de saneamien-
to del Poligono Industrial dentere dal Sistema de Sanesmiento in
ceqral gque como Sistema General viene definido en el Proyec;
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to de recalificaciédn de Eérrénbéﬁdel Paraje "Lo Rolarin",

Dicho Sistema Integral de Saneamiento contempla
los siguientes elementos:

- BEmisaric de ¢ 500 mm de tuberia de hormigdn /
gue discurre por gravedad y gue constituye la salida-eva
cuacién de aguas del nidcleo urbano de La Unidn, dichoe /
emisario termina en una estacidén de bombeo e impulsién /
en terrenos de la actual depuradora municipal junto al /
Cortijo de abajo,.

~ Emisario de @ 500 mm. de tuberia de hormigdn
que discurrve por gravedad y gue constituye la salida-eva
cuacidén de aguas residuales del Poligone Industrial. tramo
a realizar como Sistema General por la Sociedad Promotora

del Poligono Industrial,

Transformacidén de la actual depuradora Munici-
pal “untc al Cortijo de Abaje en una depuvadora indus- /
trial para tratamiento exclus:ve de las aguas procedentes
del Poligono Industrial, y copexidn de estz a La estacidn
de hombeo e 1lmpulsion inmediata a esta,

. mealizacion de vnz Estacion de Bombeo o Imou
si6n cue recoja y evacue tanto las aguas residuales pLrooce
dentes del ndcleo urbane de La Unidn, come las provedentos
v ya tratadas aguas residuales dei: Poligono Indusirial, de

puradas por L

=

catamienkto industrial escecifioo,

- Emisario de @ 200 nm de acoro conductrendo Lo gu
ma de argras del nlcleo urbann de La Unidn v Poitigeono Indus

-
i
o
o
-
-
Z
T
o

ransportadas a pres:on de bomobeo.,

- Construcgcian de una Depuradora de Lagunaje en /

terrencs préximos al Cabezo e la Atalava, ¢

.
@
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—
»
w
2
-
©
o
N

convenio con la Comunidad aAuténoma de la Reqaqitn de Murcia.

£l sistema descrito contempla la realizacidn del
Sistema Integral de Saneamiento Municipal en gestidn combi
nada de Comunidad Autdnoma, Municipio de La Unidn, y Poligce

no Industrial.
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Diche sistema aporta la ventaja de dis¢urrir por
caminos de uso pliblico circunstancia esta que ¥acilita ta

gestidén de las actuaciones.

PUNTO QUINTO.-~ Respecto de la Normativs vy en re-
lacién con los usos, se establece la siguiente modifica-/

¢ién cue autoriza los siguientes usos, anteriormente prohi

ASISTENCIAL: permitido
DOCENTE: permitido

SOCTO-CULTURAL: permitido

La Unlon, a 29 de Mayo de 1.990

MUNTCIPAL

;RQUITPCNQ

do. Anton:c Pradera Camez.

x
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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

JUSTIFICATIVAE QURE SE ACOMPAHRA

- Escrito y planos del Jefe deo
la Demarcacién de Carretaras
del Estado v planos del Pro-
yecto de 1o vartante de la /
CN-332 a su paso por La Dnidn

y Bl Algar.
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