EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE LA UNION




MEMORIA DESCRIPTIVA-1

MEMORIA DESCRIPTIVA GENERAL

El Proyecto trata de la roctificacién puntual de ia delimitacién de Suelo Urbano en las
proximidades de la Estacion del FEVE, incluyendo los terrenos afectados en una Unidad de Ejecucion.

ANTECEDENTES. -

Por acuerdo de la Comisién Informativa de Urbanismo de fecha 3 de Mayo de 1.998, se
ordena la redaccién del necesario Proyecto de Modificacién para subsanar deficiencias de Qrdenacién en
¢l Limite de Suelo Urbano, ampliando ligeramente e misme e incluyendo los terrenos afectados en una

Unidad de Ejecucion, todo ¢llo ent una Zona de Irterés pare ¢ Municipio como es &l camino de acceso
al Pargje del Chorrillo, y zona posterior del Suefo Uibano Industial de la antigua Maquinista de Levante.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION . -

La zona afectada viene definida en tas Normas Subsidiarias con una delimitacidn de suslo urbano
absolutamente arhitraria, recagiendo come tal suelo urbane las edificaciones industriales existentes al momento
de su redaccion, pero &in pretension alguna de ordenar y enmarcar adecuadamenta los terrenos circundantes y
su enjace viario.

En efecic, sf se observa la gelimitacion actusl se verifica la ausencia de enlace det sistema viario de
borde, (viario posterior de fa Maquinista de Levante, y vial que procede del antiguo Mercado de Abasios y Estacion
de FEVE), asf como la interrupcion del espacio libre necesario para la proteccién del cauce piiblico de una rambla

axisiente.

Para proceder a la Iogica conexion viaria, se produce en fa solucidn adoptada una tigera ampliacion del
Suelo Urbano, de Uso Industrial al igual que el adyacente, con un tramo de vial de borde v la ordenaotén interior
de forma [4gica con la completa definicién del cauce piblico de ia rambla.

El suelo afadido liene en la actualidad la calificacién de suelo apto para urbanizar industrial.

La modificacién elimina un antiguo vial, a todas luces mal dispuesto por cuanto conducia directamente
al cauce de la rambla y sin conexién posterior, vial no gestionado en sus Normas Subsidiarias y no urbanizado,
que se desplaza en direccion Sur,

Para fa redaccién de la presente modificacion han sido consultado previamerite los propietarios
colindantes afectados que han dado su visto bueno a la nueva disposicidn.

La superficia anadida se ordena mediante una Unidad de Ejecucidn que existiendo iniciativa privada para
su desarrolio serj ejecutada mediante &l sistema de compensacién,
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MEMORIA DESCRIPTIVA-2

CUADRO DE SUPERFICIES . -

SUPERFICIE ANADIDA AL SUELO URBANOD ..ot
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO INDUSTRIAL U-3 ...

......... 4.236,00

m
4.126,00 m?

DESGLOSE DE LA UNIDAD DE EJECUCION ; m?
VIALES eeesneressss e ness s ssr s erscrsrsssanensrsssensesessncenssnnees 1 188,00 P
MANZANA - 1 (U - 3) m?
SISTEMA  ESPACIO  LIBRE oo seeeeseeesseese s seesessssssas s rasssssesssasessesse st sesness . 364,00 m?
TOTAL  UNIDAD  DE  EJECUCION oot eeee e eeseese s s eseneenees 412600 m?
CESIONES OBLIGATORIAS A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO: m?
VIALES eeeeee R e bd e RA SR AR bR s nEr OO 1.188,00 m?
SISTEMA ESPAC[O "UerE o —,—rrhrr—————m—rr,—mi—— 36400
TOTAL  CESIONES  iiiiiicisisiisssssssasssssssssssesssssasas asssssssssssssasassssssasssssessssassssesssssssssnes 1.562,00 m?

LA PROTECCION DE CAUCE, DE SUPERFICIE 852 m? SE INCORPORA AL SISTEMA GENERAL DE

PROTECCION DE CAUGES PUBLICOS.

SISTEMA DE ACTUACION : COMPENSACION.
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