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ANTECEDENTES. ‘ !

PROPUESTA DE MODIFICACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE LA UNION

REORDENACION DEL POLIGONO DE ACTUACION N° 3 .-

PLZONAORN LME MTE

ve LY (o ¢C (ZACIoN

Se redacta la presente propuesta a fin de p081b111ta‘1< qu‘e la dlstrlbucmn de edificabilidad en

varias manzanas, prevista por las NN. SS. de la Unién, pucdd &us‘qltuu,se por otra, de igual cuantia
pero con ligeras variaciones de disposicion de las manzanas prev1§ta§ con el fin de:

- Conseguir una superficie destinada a Espacio Libre lo méas grande posible

- Que mediante la redistribucién a lo largo de las calles de la superficie de dotacién de
aparcamientos prevista en el PA-3 conseguir que estas tengan un incremento de su
ancho y que el uso de esta dotacion se optimice.

- Que aparezca una nueva manzana recayente a ¢/ Carrera de Irun donde ubicar la
totalidad de la cesién del 10 % de edificabilidad al Ayuntamiento, dado que en ella
se pretende construir un edificio municipal de uso administrativo.

1.1.1 AMBITO.

Abarca el 100 % del Poligono de Actuacion n°3., tiene una forma sensiblemente cuadrada, de

suelo calificado como urbano regulado por la Norma U-2, de la ciudad de la Unidn, y cuyos lindes
y dimensiones aproximadas son:

INOTAESLE ...ttt Calle Siete de Marzo (151 m. de fachada).
NOTOCSEE ..t Calle Marques de Corvera (144 m. de fachada).
SUAOCSLE ..vevieeiieciieceece e Calle Carrera de Irun (127 m. de fachada)
SUAESLE ..ottt saesre s e Calle Cassola (145 m.de fachada).

Su topografia es plana con una pendiente sensiblemente uniforme que desciende desde calle

Cassola hacia calle Marques de Corvera con una pendiente media aproximada del 4%.

Tiene una superficie de 22.028,00 m*
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1.2 INFORMACION URBANISTICA.

Seglin el cuadro de Poligonos de Actuacion (pagina 25 de la Memoria de las NN.SS) el
Poligono de Actuacion 3 tiene como ordenanza aplicable la U-2, una superficie de 21.500 m?, y
unas cesiones totales de 6.400 m?.

Estas magnitudes son sensiblemente diferentes a las medidas en los planos de Normas
Subsidiarias, por lo que de acuerdo con el Arquitecto Municipal se hacen prevalecer los de planos,

frente a las de memoria.

Es decir:

MAGNITUDES DEL POLIGONO N° 3 DE LAS N.N.S.S. DE LA UNION
(Segln Planeamiento en N.N.S.S.)

Superficie total del POligono 3......ccccvcevvirieriiercreerercces e sessesseessneseseeens 22.028,00 m?
SUELO DOTACIONAL PUBLICO

Superficie Total de VIales.........c.covviiiiiiiiiiiiiiccce s 4.703,00 m?
Superficie total de Aparcamientos.........ccocviiieiriiiieiiiciie e 1.580,00 m?
Superficie total viales+aparcamientos..........ccceevververrersrrserrersserseesseessessennnn, 6.283,00 m?
Superficie total de Zonas Verdes y Espacios Libres.........c.cccovvvvviieiiciicenennn, 4.700,00 m?
Superficie Total de Suelo Dotacional pUbBIICO.........ccccevverrcerrerrcerreerrenrerraennen, 10.983,00 m?

CALCULO DE APROVECHAMIENTO

Superficie 1otal MANZANAS: w:sssesssismssmssassississsnsisimsssavirronss oo s 11.045,00 m?
Superficie total edificable calculada..........ccoecervrvreeirieinriserse e 33.135,00 m?

1.2.1 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
Son los servicios urbanisticos en realizacion, aprobados el 8 de Septiembre de 2004, que

comprende: Abastecimiento de Agua, Alcantarillado, Alumbrado Publico, Instalacién de
Telecomunicaciones, Redes de Media y Baja Tension y Centros transformadores.

1.2.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Todos los terrenos afectados por la mod{ﬁqam

I/

hson de un unico propietario.
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1.3 OBJETO DE LA MODIFICACION. \%
Como se ha apuntado en los antecedentes se pretende:
- Un gran Espacio Libre en el interior del Poligono de Actuacién n°® 3

- La distribucién a lo largo de las calles de la dotacién de aparcamientos prevista en el
P.A. - 3, consiguiendo la inmediatez de los aparcamientos para los habitantes de la
zona, y por otra parte el incremento del ancho de las calles, al incluir la banda de
aparcamientos.

- Disponerse en una Manzana paralela a Carrera de Irun, la totalidad de la cesion del
10% de la edificabilidad al Ayuntamiento.

Para conseguir lo anterior se propone la creaciéon de una nueva manzana paralela a Carrera de
[rin para concentrar en ella las cesiones al Ayuntamiento y disponer el resto de Edificabilidad en 3
bloques paralelos a las calles Cassola, Marqués de Corvera y Siete de Marzo.

Siendo imposible el agotar la edificabilidad permitida con las 3 alturas previstas para la
Norma U-2, se propone el incremento de 2 plantas del Edificio recayente a la calle mas ancha
(calle 7 de Marzo).

1.4 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU
TRAMITACION.

La modificacion del planeamiento estd prevista en el articulo 128 de la Ley 1/2001 de 24 de
abril, del Suelo de la Regién de Murcia, asi como el 149 de la misma.

La necesidad de Espacios Libres de buenas dimensiones dentro del casco urbano de La Unién
hace que el Ayuntamiento muestre el maximo interes por la presente modificacién. Pues la densidad
de edificacion en la zona hasta el momento no habia sido importante, pero el gran niimero de
promociones iniciadas recientemente haran imprescindible la creacién de la misma.

Las peculiaridades del ambito fisico del Poligono de Actuacién n° 3, la carecia de “estas
zonas” en esta parte de la ciudad, asi como la cond1c1on d propletarlo unico dan la posibilidad de
crear aqui un gran Espacio Libre. 2
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1.5 PROPUESTA DE ORDENACION.

1.5.1 DESCRIPCION DE LA ORDENACION QUE SE PROPONE.

El Poligono de Actuacién n° 3 de Las Normas Subsidiarias del Municipio de La Unién es una
superficie rectangular entre las calles:

NOTAESTE ... Calle Siete de Marzo.
TGHORELE: vy trasisssinenses oo rsen ssssmmsssmscsssimenmmmmseereessmcosmemsasseece Calle Marques de Corvera.
SUAOSLE ......oovoovrivtiecvieeenes et oo Calle Carrera de Irvn.
SUESLE e Calle Cassola.

Su disefio original se realizo con un Espacio Libre central rodeado de Manzanas edificables
de tres plantas de altura sobre rasante, siendo la Manzana n° 3 la tnica interior y por lo tanto casi
insertada en el Espacio Libre.

La modificacién busca liberar completamente el centro del Poligono, ampliando en
1.721,00 m? el Espacio Libre interior, con el desplazamiento de la edificabilidad que tenia asignada
la Manzana n° 3 a la Manzana n° 1, paralela a la calle Siete de Marzo.(calle mas ancha del
Poligono). Para ello se debe aprobar el incremento de dos plantas de altura en esta Manzana,
quedando definitivamente con cinco plantas sobre rasante.

El incremento de dos plantas en esa localizacion no tiene ningun efecto negativo para el
entorno, por el ancho inusual de la calle Siete de Marzo en esta zona. En las calles laterales mas
estrechas la incidencia se anula retranqueando las plantas incrementadas 12,00 metros.

El numero de plantas en esta Manzana se equipara al de la calle Mayor con un ancho similar.

Las infraestructuras urbanas de saneamiento, agua electricidad y telecomunicaciones no
sufren variacion con las aprobadas y en realizacidn.

1.5.2 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA DE ESPACIOS
LIBRES.

La modificaciéon propuesta no cambia la edificabilidad del Poligono por lo que no seria
necesario el incremento de reserva de Espacios Kibtes; no-obstante estos se incrementan en
J I\ / 3

1.721.00 m*, PLY
l:',‘v {ZOVV VO AL L EN [,{ / .? ‘\"[
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1.5.3 JUSTIFICACION DE ACCESIBILIDAD ( Ley 5/95).
La actuacion en el Poligono 3 no modifica ninguna rasante de las calles existente.

El ancho de las calles que circundan dicho Poligono no se ve reducido con la presente
modificacion, quedando la calzada de las calles Carrera de Irun, Cassola y Marques de Corvera con
las mismas dimensiones actuales, (existe el embordillado de todos los viales), ya que la ampliacién
de aparcamientos y acera de 1,50 m de ancho minimo, se realiza a partir de la linea de bordillo
existente y hacia el interior del poligono.

En la calle Siete de Marzo, con el fin de garantizar el doble sentido de circulacién (calzada de
7 m. de ancho minimo), se translada el aparcamiento en linea previsto inicialmente a la calle interior
del Poligono, con ello se amplia la calzada al quedar unicamente una acera de 2 m. de ancho
minimo. La calle interior del poligono, que recibe los aparcamientos, queda de sentido Unico, con lo
que la accesibilidad de trafico rodado esta garantizada en todo el poligono.

1.5.4 CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DE LA ACTUACION.

MAGNITUDES DEL POLIGONO N° 3 DE LAS N.N.S.S. DE LA UNION
(Segun Modificacién Propuesta.)

Superficie total del Poligono 3..........ccceeirieivccisineseesceeneeeseessseseeseen 22.028,00 m?
SUELO DOTACIONAL PUBLICO

Superficie Total de VIales..........ccviivieiiiiiieieceeeeeee e 3.862,00 m?
Superficie total de AParcamientoS. ..........ccevivvieviieviieiiiieiieeeeee e 1.670,00 m2
Superficie total viales+aparcamientos...............ccoceveeereereeersresesessesessssenns 5.532,00 m?
Superficie total de Zonas Verdes y Espacios Libres..........ccocvcvvvveeveerevennn. 6.421,00 m?
Superficie Total de Suelo Dotacional PUbIICO..........ccceuveeveeeceerireeererenn, 11.953,00 m?

CALCULO DE APROVECHAMIENTO

Superficie total MANZANAS..........ccccecuieiieerie e e et se e s s, 10.075,00 m?
Superficie total @difiCabIE ........cceviereierireiereeeeeeereseeseeereseeesresseessessesen, 33.135,00 m?

CESIONES AL AYUNTAMIENTO (10% de aprovechamiefta)) -

1.170,00 m?
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1.5.5 REPARTO DE EDIFICABILIDAD POR MANZANAS o7 A

EDIFICABILIDAD RESULTANTE POR MANZANAS

MANZANA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
1 3779,00 m? 15509,00 m?

2 2553,00 m? 7133,00 m?

3 0,00 m2 0,00 m2

4 2573,00 m? 7179,00 m?

5 1170,00 m? 3314,00 m?
Total 10075,00 m? 33135,00 m?

OId8 TH Uhigr, U TONO]
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1.5.6 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

PROV 5\ O NAL M E NTE

LA ORPOCACT O

La propuesta de modificacion de las Normas Subsidiarias se justifica basandose en:

La gran mejora paisajistica del interior del Poligono frente al minimo impacto del incremento
de dos plantas de altura en el centro de la manzana n° 1.

La incorporacion de un Espacio Libre de dimensiones generosas en el centro del casco urbano

El Arqijtecto:

Fdo. Salvador Herndndez Esquiva—
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1.5.7 ANEXO 1. L

MODIFICACION DE LA ORDENANZA U-2

DEFINICION Corresponde a zonas consolidadas de casco urbano Je edificacion en
manzana cerrada,

Condiciones de volumen U-2

Alineaciones.:
Serdn las especificadas en el plano correspondiente.( E: 1:2.000).

a) TEXTO VIGENTE:
Altura mdxima:
- Con cardcter general 3 plantas (10 m.)
- En calle Mayor 5 plantas (16 m.)
- En Plaza Alfonso XIII 4 plantas (13 m.)

b) TEXTO MODIFICADO:
Altura mdxima:
- Con cardcter general 3 plantas (10 m.)
- En calle Mayor y en tramo de la calle Siete de Marzo comprendido entre las
calles Cassola y Marqués de Corvera (segtin plano 4° de Iq Modificacion de
las NNSS de La Union en el Poligono de Actuacion P3 , 3 plantas (16 m.)
- En Plaza Alfonso XIIT 4 plantas (13 m.)

Altura minima:
Se fija unicamente para la calle Mayor 2 plantas (7 m.)

Edificabilidad:
Vendra dada por el fondo edificable y la altura mdxima permitida.

Fachada minima:
La fachada minima serd de 5 m, para vivienda entre medianerias.
Podrdn autorizarse edificaciones sobre parcelas de fachada menor g5 m.,
en los solares resultantes de g demolicion de edificaciones en los cascos
antiguos de poblacién.

{

Fondo maximo: —
Se establece un fondo mdximo de | Sk
todas las plantas, excluida Ig pla/fz:éétfbc&
siemprg que dicha planta se destind &isos dis

-\ldéi{fj;wlos vuelos posteriores para
cuyd_oeupacion podrd ser total
: \ 7 ..

10s al'de vivienda.
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Parcela minima: \
La Parcela minima serd de 60 m’. -
Podrdn autorizarse edificaciones sobre parcelas de superficie menor, en los
solares resultantes de la demolicion de edificaciones en los cascos antiguos de
poblacion.

Patios:

- Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales.

- En los patios abiertos a fachada no se admiten mds construcciones que las
Subterrdneas con cubierta que permita al menos en un 70 % de su
superficie una capa de tierra ajardinamiento de 0,80 m. de espesor cuyo nivel
superior quede a la rasante de la acera.

Actuacién por manzana completa.
Cuando la actuacion sea sobre la totalidad de una manzana la ordenacion sera
libre, limitandose el aprovechamiento en m*/m? Y la ocupacion a la que
corresponderia de considerar la edificacion en manzana cerrada.

DETERMINACION SOBRE USO Y DESTINO DEL § UELQO Y LA EDIFICACION. U-2

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos determinan las
Normas Generales.

Agricola-Ganadero :
Uso Prohibido.

Almacenes :
Permitidos excepto para almacenamiento de materiales inflamables o
peligrosos. Se permiten edificios exclusivos de superficie menor a 200 m’
unicamente cuando den a calles de ancho mayor o igual a 14 m.

Asistencial:
Permitido en todas sus formas.

Comercial:
Permitido en sus tipos 4, By C. Cuando la actividad comercial genere trdfico de
vehiculos pesados (camiones) la via por la que tengan acceso tendrd una
anchura minima de 12 m.

Deportivo:
Permitido en todas'sus formas.
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Permitido en todas sus formas.

Espectaculos:
Permitido en todas sus formas.

Estaciones de Servicio: L
Permitido en ejes primarios. ;‘

Garaje-Aparcamiento: |
Se autorizan garajes en categorias 1y 2°

Hotelero: i
Permitido en todas sus formas. |
Industrial : F
Se autorizan las industrias de los tipos A, B, C y D. La posibilidad de uso |
industrial vendra definida ademds por el ancho de la via por la que tenga acceso |
.7 |
de acuerdo con la siguiente relacion: ;
i
- Industria en situacion A, en via de cualquier ancho. |
- Industria en situacién B y C en via de ancho minimo de 10 m.
- Industria en situacion D, en via de ancho minimo de 14 m. Se exige un
retranqueo en planta baja de 4,5 m. Los linderos deberdn tratarse de forma
que queden integrados estéticamente en el resto del edificio.
Oficinas :
Permitido en todas sus formas. ‘
Religioso :
Permitido en todas sus formas.
Salas de reunion:
Permitido en todas sus formas.
Sanitario :

Se autorizan unicamente los tipos Bl, B2, B3, éste ultimo en vias de ancho
minimo de 14 m.

Servicios Administrativos :
Permitido en todas sus formas.
!
Socio-Cultural :
Permitido en todas sus formas.
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Viviendas .
Se permitiran las viviendas unifamiliares y colectivas.

Aparcamientos : ;
- En viviendas unifamiliares se exigird 1 plaza de aparcamiento por cada 90 m* |

de superficie util. |

- En edificios de mds de 6 viviendas se exigird una plaza de aparcamiento por ﬁ

vivienda. "

tor, quedandg.en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

via autorizacian expresade su au

VIVIE

re

PROVIS\ONAL KENTE

O S o ‘ n, Junio de 2005
PO PLe NC DE LA pizPor A C(ONV El A oy

. rqutecto:
oL DICILEM QRE - 2004

Fdo. Salvador Herndndez Esquiva

ey VISADO 15/02/2006
| \ 9 Normal 120279/26231
Sy 5‘4PColegio Oficial de Arquitectos de Murcia SAC

| Visado Telematico

Autores: SALVADOR HERNANDEZ ESQUIVA

El presente documento es copia de su original, del que es autor el arquitecto D. Salvador Herndndez Esquiva. Su utilizacian total o parcial, asi como cualquier reproduccin & cesién a terceros, requerird la p

El Colegio garantiza la firma digital de los autores 10




PQ@\/\\(;\U NAL c NTE

2 Plen e ;o4
LLeNO de (4 CQE YoM lon

20

LA\CEMNIBRE- Zoog

Vi SADO 15/02/2006
| &3»\ Normal 120279/26231
| %?30)‘ 'Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SAC
1 Visado Telemético

i Autores: SALVADOR HERNANDEZ ESQUIVA

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




