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2. NORMAS URBANISTICAS.
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2.1.-TITULO |. NORMAS GENERALES. | o

2.1.1.- Capitulo |. Generalidades.
Att. 1. Fines y Objetivos. /

-

d//{(,{/ }/ (J {(

La redaccion de las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto el
establecimiento de una serie de determinaciones que permiten la ejecucion del Plan Parcial,

cumplimentando las disposiciones legales que en materia de planeamiento le afeclen.

Art. 2. Ambito de aplicacién.

Los lindes del sector son los que aparecen grafiados en plancs, siendo su ambito de

aplicacion el del Plan Parcial.

Art. 3. Vigencia y entrada en vigor.

Las presentes normas enfrardn en vigor desde la publicacién de la aprobacion
definitiva del Plan Parcial y lendran Iz misma vigencia que ésie, siempre y cuando no se

- coniradigan con las disposiciones de rango superior.

Tanto la Administracién acluante, como los propielarios particulares presenles o

futuros tienen la obligatoriedad del cumplimiento de las presenies ordenanzas.
Art. 4. Competencia y Régimen Juridico.

La entidad de gestion del suelo, 2 partir de su constitucidon formal, asumiran las
obligaciones y compromisos gue se derivan de eslas ordenanzas y documentos del Plan,
siendo infermediarios segin corresponda cronolégicamente en la inspeccidn y control de las
obras de urbanizacién, con la Corporacién Municipal hasta que las mismas sean cedidas y/o

pasen a gestidén del ayuniamiento, las dotaciones y servicios dispuestos en e! planeamienlo.
El Ayuntamiento poseerd en todo momento pofestades que dimanan de la vigenle

Legislacién con ambito y compeiencia de aplicacion. De acuerdo con la vigente Ley del Suelo

el régimen aplicable es el establecido en [2 misma para esle tipo de planeamiento.
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Art. 5. Infracciones. ' -
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Conforme establece el arl./233 de,la'\')ig'énte ex@)m, del Suelo de la Regién de
Murcia, LSRM, la vulneracién dé las prescripcionds /contenidas en estas ordenanzas vy
documentos que integran el Plan Parcial, tendran la consideracién de infracciones urbanisticas
y llevaran consigo {a imposicién de sanciones a los responsables asi como la obligacién de
resarcimiento de danos e indemnizaciones de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello
con independencia de las medidas de protecciéon de la legatidad urbanistica reguladas por la
legistacion urbanistica vigente y de las responsabilidades de orden penal en gue hayan podido

incurrir los infractores.
Art. 6. Licencias.

Eslaran sujetos a previa Licencia Municipal sin perjuicio de las auforizaciones que
fueren procedentes con arreglo a legislacion especifica aplicable, los actos determinados en el
articulo 221 de la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Sueclo de la Regién de Murcia, LSRM.

Art. 7. Mantenimiento y conservacion.

Los gastos de conservacion y mantenimienio de las dotaciones e instalaciones de los
servicios publicos seran a cargo del Ayuntamiento de La Unidn una vez sean decepcionadas

las obras de urbanizacidn.
Art. 8. Terminologias.

Cuantas veces se empleen (o5 {érminos y definiciones que estas normas establecen,
tienen el sentido que taxativamente aqui se esfablece yﬁgﬁadﬁ;m}iga@ utilizacion en todo

documenio que desarrolie este Plan. r-’[;, ie dr [': Gi(mmwza

ol dbio- Lot

-~

Art. 9. Interpretacion.
2

1.- La documentacién de este Plan Parcial pretende constituir una unidad coherente en su
conjunto. En caso de discrepancia o contradiccion se atendera para resolverla, y por este
orden, a lo expresado en las normas particulares, normas generales, planos de ordenacion y
memoria. En caso de discrepancia enire planos, prevalecera el de mayor escala {menor

division).
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2.- En lodas aquellas materias sobre las que opera reserva de Ley, se estard a lo dispuesto
por la legislacion vigente en cada momento (Leyes, Reglamentos, normas sectoriales...). En
caso gde discrepancia entre la legislacién estatal, urbanistica o seclorial y el contenido de las
presentes normas urbanisticas, se estara a o dispuesto por |2 legislacion estatal, urbanistica o

seclorial vigente.

3.- La interpretacibn de este Pian Parcial corresponde al Ayuntamiento de La Unién, sin
perjuicio de las competencias de la Direccidon General de Urbanismo y de otros érganos de la
Comunidad Auténoma. Los acuerdos, resoluciones, dictamenes o informes que tengan el
caracter de precedente a estos efectos interpretativos, deberan sistematizarse y constituiran
un documentc accesible a cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicacion en
diarios oficiales de los actos interpretativos que por su nafuraleza y ambito asf lo requieran o

convenga,

Art. 10. Declaracion de utilidad publica.

La aprobacién del presente Plan Parcial implicara la declaracion de utilidad pablica de
las obras y la necesidad de ocupacion de los {errenos y edificios correspondientes a los fines
de expropiacion o imposicién de servidumbres, cuando sus determinaciones sean aplicables

directamente.

No obstante, las Administraciones Puiblicas, en el ejercicio de sus compelencias, podran
ejecutar las obras publicas compatibles con la ordenacién urbanistica en cualquier momento y

clase de suelo.

Cuando dichas obras convierfan en solar las parcelas de su entorno se ejecutardn como
Actuaciones Inlegradas de Iniciativa pubfica, aprobdndose segun el sistema de gestidn

ulilizado y comportaran la delimitacién o redelimitacion de la Unidad de Actuacion.
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2.1. 2, Capltulo ll. Desarrollo del Plan Parcial.

/

Art. 11, Aplicacién directa del Plan Parcial. 7 f

/ I~ 3
Cuando no sea necesario 0 no esté prevista la previa)pfgsaeién de los| d?rénlos que se
S |

citan a continuacion, las delerminaciones del Plan parcial, son susceptibles de aplicacion

i

directa e inmediata. /

Art. 12, Estudios de detalle.

- Conceplo:

Conforme eslablece el articulo 120.1 LSRM, tos Estudios de Detalle podran formularse cuando
fuere preciso completar o, en su caso, adaplar las determinaciones establecidas en los Planes
Generales para el suelo urbano o urbanizable ordenado directamente y en los Planes

Parciales y Especiales.
-~ Conlenido:
Tal y como senala el arl. 120.2 LSRM, su contenido tendra por finalidad:
8) Adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes sefaladas en el planeamiento.

b) La ordenacion de voliumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso

a la edificacion desde el viario publico.

- Limilaciones:

Conforme el arl. 120.3 LSRM, los Esludios de Detalle respetaran las deilerminaciones del
planeamiento que desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alluras maximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo o

predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie de use y dominio publico.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni allerar las condiciones de ordenacion de los

predios colindantes, debiendo conlener a estos efeclos el ambito de influencia identificando los
predios afectados. : a.’/fm-,‘”mm,ﬂﬁé
P ‘[5--\5 ar [ o (c--f"ﬂ’ Nt o
2 - e 20¢0
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- Documentacién.

Conforme eslablece e} articulo 125 LSRM, los Esludios de Detalle conlendran los siguienies

documenlos:
1. Memoria Justificativa de fa conveniencia de {as soluciones adoptadas.

2. Planos a escala adecuada que expresen las delerminaciones que se completan, adaptan o
reajuslan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relaciéon con la anteriormente

existente.

Cuando (a finalldad del Esludio de Dslalle sea la reordenacion de volumenes, debera

analizarse su influencia sobre el entorno afectado.
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Ant. 13. Carreteras. JA- IBL‘&-: - D0¢ &
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La legislacién eslatal estd constituida porjla Ley de Carreteras (Ley 25/1988, de 29 de julio) y

a) Legislacioén.

el Reglamento General de Carreteras.

La legislacién autonomica se contiene en la Ley 9/1990, de 27 de agosto, de Carreferas de la

Regién de Murcia.
b) Afecciones territoriales.

Por lo que respecla a la normativa estatal, con caracter previo hemos de senalar que la Ley
25/1988 liene por objeto, de acuerdo con su articulo 1, la regulacién de la planificacion,
proyeccion, consiruccion, conservacion, financiacion, uso y explotacion de las carreferas
eslalales. Estas son definidas en su articulo 4.1. como las infegradas en un itinerario de inferés

general o cuya funcién en el sistema de ransporte afecte a mas de una Comunidad.

Hecha esla precision, las afecciones lerritoriales que resultan de la legislacion estatal
de carreleras, recogidas en el Capitulo Ill, Seccién 12 de la Ley 25/1988, son las siguientes:

“Articulo 20. A los efeclos de {a presente Ley, se establecen en las carreferas las siguientes

zonas: de dominio pablico, de servidumbre y de afeccion”.

“Articulo 21.1. Son de dominio publico los lerrenos ocupados por las carreleras estalales y
sus elementos {uncionales y una franja de terreno de ocho melros de anchura en autopistas,
aulovias y vias rapidas, y de tres melros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmenie al eje de la misma, desde |z arista exlerior de la

explanacion.

La arista exlerior de la explanacion es la interseccién del talud del desmonle, del terrapién o,

en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno nalural.

En los casos especiales de puenies, viaductos, lUneles, eslructuras u obras similares, se podra
filar como arisla exterior de la explanacidn la linea de proyeccion ortogonal del borde de las
obras sobre el lerreno. Seréd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los

soportes de la estruclura,

NORMAS URBANISTICAS
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2. Es elemenlo funcional de una carrelera toda zona permanentemenie afectada a la
conservaciéon de la misma o a la explolacion del serviclo publico viario, lales como las
deslinadas a descanso, estacionamiento, auxilio y alencién médica de urgencia, pesaje,

parada de aulcbuses, y otros fines auxiliares o complamentarios.

3. Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carrelera,
previa aulorizacién del Ministeric de Obras Publicas y Urbanismo, cuando la prestaciéon de un
servicio publico de interés general asf fo exija. Todo elio sin perjuicio de otras competencias

concurrentes y de lo establecido en ef articulo 38"

“Arliculo 22, 1. La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en dos franjas
de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiorments por la zona de dominio
publico definida en el articulo 21 y exteriormente paralelas a las aristas exleriores de la
explanacién a una distancia de 25 metfros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho

melros en el resto de carreteras, medidas desde ciladas arislas exteriores.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitird mas usos gue aquellos
que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del
Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras compelencias concurrentes y

de lo eslablecido en el articulo 38.

3. En lodo caso, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra utilizar o autorizar la
utilizacion de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el

mejor servicio de la carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios que

se causen por su utilizacion.

“Art 23.1. La zona de afeccion de una carretera estatal consistira en dos franjas de terceno a
ambos lados de la misma, delimitadas inleriormente por la zona de servidumbre y
exleriormente por dos lineas paralelas a las aristas exleriores de la explanacién a una
distancia de 100 metros en autopislas, autovias y vias rapidas, y de 50 melros en el resto de

las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

2. Para ejecular en la zona de afeccidon cualguier tipo de obras e insfalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o deslino de las mismas y plaatar o talar arboles se requerira la

previa autorizacién del Ministerio de Obras Publicas y Urbamsmo sin perju#cio de ofras

Y LA W/
competencias concurreb4 '&%Fo establecido en el arhcuio 38. 27 L
'\.’wj"‘ de G«ob&n\z Locn.c / (e rl( Lo /(\; VUL A
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obras de reparacidon y mejora, previa la aulorizacién correspondiente
finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de voiuméin de la consliruccio y/sin
que el incremenlo de valor que aquellas comporien pueda ser tenido en cuenla a efeclos
expropiatorios, lodo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias concurrentes y de

lo dispueslo en el articulo 39.

4. La denegacién de la aulorizacién debera fundarse en tas previsiones de los planes ©

proyeclos de ampliacién o variacion de la carretera en un fuluro no superior a diez anos.

"Articulo 24.1. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras esialales queda prohibido
realizar publicidad en cualguier lugar visible desde la zona de dominio publico de la carrelera,

sin que esta prohibicion dé en ningin caso derecho a indemnizacién,

2. A los efeclos de esle arlicuio no se considera publicidad los carleles informalivos

aulorizados por el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo”.

"Articulo 25.1. A ambos lados de las carreteras estalales se establece la linea limite de
edificacién, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccién o ampliacién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles

para la conservacién y manienimiento de las construciones exisienles.

La linea limile de edificacién se sitta a 50 melros en autopislas, autovias y vias rapidas y a 25
melros en el resto de carreteras de la ansla exterior de la calzada mas préxima, medidas
horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende gque la arista exterior de la
calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos

en general.

2. Con caracter general, en las carreleras estatales que discurran lofal o parcialmenie por
zonas urbanas el Minislerio de Obras Puablicas y Urbanismo podra establecer la linea limite de
edificacién a una dislancia inferior a la fijada en el punio anlerior, siempre que lo permita el
planeamienlo  urbanistico correspondiente, con arreglo al procedimienlo que

reglamentariamenle se eslablezca.

3. Asimismo, el Minislerio de Cbras Piblicas y Urbanismo, previo informe de Ifxs Con(}_unidades
- 1L G L
Auténomas y Entidades Locales afectadas, podréan,. .por. 1 z:@ﬁéé“ I“’gre(l)g;réﬁcas o)
6 LRI con cars
a éstablecida con caracter

general, aplicable a delerminadas carreteras eslatales en’ zonas ¢ comarcas perfectamente

«»:?/{_ "\th-.“ :-.).L'L(‘)

socioeconomicas, fijar una linea limite de edificacién iﬁf‘é”r’fbr a

delimitadas.
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Pl
linea limite d€ edificacion sf!tuara a 100 metros medidos horizontalmente a partir de la arista

exterior de la calzada en toda la longitud de la variante”,

“Articulo 26. En la zona de servidumbre, y en las comprendidas hasta la linea limite de
edificacién, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra proceder a ta expropiaciéon de
los bienes existentes, enlendiéndose implicita la declaracion de utilidad pablica, siempre que
existiese previamenle un proyeclo aprobado de frazado o de construccién para reparacién,

ampliacion o conservacion de la carrelera que la hiciera indispensable o conveniente”.

“Articulo 27. 1. Los Delegados del Gobierno y Gobernadores civiles, a insfancia o0 previo
informe del Minislerio de Obras Publicas y Urbanismo, dispondran la paralizacion de las
obras y la suspensidon de usos no aulorizados o que no se ajusien a tas condiciones

establecidas en las autorizaciones.

2. Las ciladas auloridades interesaran del Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo para que
‘efecite la adecuada comprobacion de las obras paralizadas y los usos suspendidos, debiendo

adoptar, en el plazo de dos meses, una de las resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e instalaciones o impedir definitivamente los usos no auviorizados o que

no se ajustasen a las condiciones establecidas en la autorizacién.

b) Ordenar la insiruccién de los oportunos expedientes para la eventual legalizacién de las

obras e instalaciones o autorizaciones de 10s usos que se adapten a las normas aplicables.

3. La adopcion de los oportunos acuerdos se hara sin perjuicio de las sanciones y de las

responsabilidades de todo orden que resulten procedentes”.

“Articulo 28.1. El Minislerio de Obras Publicas y Urbanismo puede limitar los accesos a las
carreleras estatales y establecer con caracler obligatorio los lugares en los que lales accesos

pueden construirse.

2. Asimismo queda facultado para reordenar los accesos existentes con objelo de mejorar la
explotacidn de la carretera y la seguridad vial, pudiendo expropiar para ello los terrenos

necesarios.

3. Cuando los accesos no previslos se soliciten por los propietarios o usufructuarios de una

propiedad colindanie, o por ofros directamenle interesados, el Ministerio de Obras Publicas y

[4
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Urbanismo podra convenir con éstos la aportaciéon econdmica proced}pie/e_n c_ag_laj rgasoi‘-'
siempre que el acceso sea de interés publico o exista imposibilidad de otfﬁﬁc; de acc\e_s .

.'\
4, Las propiedades colindantes no tendran acceso directo a las nuevas carreteras\ a las
variantes de poblacion y de trazado nl a los nuevos framos de calzada de interés general del

Estado, salvo que sean calzadas de servicio”.

Por lo que se refisre a la legislacién autonémica, la Ley 9/1980 sera aplicable a todas las
vias de transito redado que, formando parte del sistema viario, transcurran por el territorio de
la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, y no sean de tilularidad estatal.

Pasando al estudio de las afecciones impuestas por esta Ley, su Titulo IV hace referencia a
las limifaciones a los usos del suelo y actividades en las zonas contiguas a las carreteras.

“Articulo 21. A los efeclos de la presenle Ley, se establecen en las carreteras las zonas de
dominio publico y de proteccion cuyas caracteristicas admitiran las excepciones esfablecidas

con base en el arficulo 8° de esta Ley".

“Articulo 22.1. Son de dominio publico tos terrenos ocupados por las carreteras regionales y
sus elemenios funcionales y una franja de terreno de lres melros a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacién, definida como aparece en el arliculo 21, parrafo 1 de la Ley 25/1988, de
carreleras. Cuando el lerreno natural adyacenie este al mismo nivel que la carrelera, la arista

exterior de la explanacién es el borde exterior de la cuneta.

2. Solo podra realizarse obras e insfalaciones en la zona de dominio publico en la carretera,
previa autorizacién de la Consejerfa de Politica Territorial y Obras Poblicas, cuando la

prestacion de un servicio publico de interés general lo exija.

3. La ocupacién del dominio publico podra efectuarse de forma inmediala por la Consejeria de

Politica Territorial y Obras Publicas”.

“Articulo 23.1. La zona de proteccion de las carreteras regionales consistird en dos {ranjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por Ia zona de dominio publico
definida en el articulo 21 y exteriormente por dos lineas paralelas a una distancia de treinfa

metros medidos desde la arista exterior de la explanacién.

2. Enla zona de. protecciéru) 4&9[9‘_g¢a'_rl.r1%alizarse obras ni se permilirdn mas usos que aquellos
1% (eaL

que sean gpmpatibl on fa seqguridad vial, previa autorizacibn, en cualquier caso de {a
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Consejeria de Polilica Terrltorial y Obras Pdblicas, sin perjuicio de ofras.-
c __Ht°
concurrenles y de lo establecido en el arliculo 20. (f" J

Los usos existentes en el momento de aprobacion de un proyecto de conglrucciéon seran

respetados en lanto sean compalibles con (a ejecucién de éste.

3. En todo caso, la Consejeria de Polilica Territorial y Obras Publicas podra aulorizar la
ulilizacién de la zona de proleccldn por razones e interés general o cuando lo requiera el mejor

servicio de la carrelera.

4, Seran indemnizables tanto la ocupaciéon de la zona de proteccién como los danos y

perjuicios que se causen por su utilizacién.

"Articufo. 24. En el caso de las vias de circulaciéon con caracteristicas de autovia sé entendera
que las distancias a que hacen referencia los articulos 21 y 22 seran de 5 melros para la zona
de dominio publico y 50 metros para la zona de proteccion, medidos ambos desde la arista

exlerior de la explanacién”.

"Articulo. 26.1. A ambos lados de las carreleras regionales se eslablece la linea limite de
edificacidn, desde la cual hasia la carrelera queda prohibido cualquier lipo de obra de
consiruccién, reconstruccién o ampliacidén, a excepcidn de las que resullaren imprescindibles

para la conservacidon y mantenimienlo de las construcciones existenles.

La linea limite de edificacion se sitba a 25 metros en las carreleras de Primer y Segundo
Niveles, y a 18 metros en el reslo de carreleras, desde la arisla exlerior de la calzada mas
proxima, medidos harizonlaimente desde la mencionada arista. Se enliende que la arista
exlerior de la calzada es el borde exlerior de la parte de la carretera destinada a la circulacion

de vehiculos en general.

2. Con caracter general, en las carreleras regionales que discurran tolai o parcialmente por
zonas urbanas, asi como por espacios definidos segun el articulo 8, la Consejeria de Politica
Territorial y Obras Publicas podra establecer la linea limite de edificacion a una disfancia
diferente a la fijada en el punto anlerior, siempre que lo permila el planeamienio urbanistico

correspondienie.

3. No obstanle lo dispuesio en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de (D

s

circunvalacién que se construyan con objeto de eliminar las traver;siés'de poblaciol'{é’g,“fé
limile de edificacién se situard 2 100 metros medidos horizonlg%wé?té(ﬂéo'pa firds fa L%"rista

exterior de la calzada en toda la longitud de la variante.
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“Articulo 27. En la zona de proteccidn y en la comprendida hasta Iz linea [imite de edificacion,
la Consejeria de Politica Territorial y Obras Pdblicas podra proceder a la expropiacién de los
bienes existentes, entendiéndose impliclta la declaraciéon de utilidad publica, siempre que
existiese previamente un proyecto aprobado de frazado o de conslruccién para reparacion,

ampliacion o conservacion de la carretera que la hiciera indispensable o conveniente.

"Articulo 28.1. El Consejero de Politica Territorial y Obras Pudblicas podra disponer la
paralizacién de las obras y la suspensidn de usos no autorizados o que no se ajusten a las

condiciones establecidas en las autorizaciones a2 que se refiere el articuto 22 de esla Ley.

2. Por parte de la Consejerfa de Politica Terrilorial y Obras Publicas se efectuara la adecuada
comprobacion de las obras realizadas y los usos suspendidos, debiendo adoptar en el plazo

maximo de fres meses, previa audiencta del interesado, una de las resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e insiafaciones o impedir definitivamenie los usos no aulorizados o que

no se ajustaren a las condiciones estableciedas en la autorizacion.

b) Ordenar la instruccion de {os oporiunos expedientes para la eventual legalizacién de las

obras o instataciones o autorizacion de los usos gque se adapten a tas normas aplicables.

3. La adogpcion de los oporlunos acuerdos se haré sin perjuicio de las sanciones y de las
responsabilidades de todo orden gue resulten procedenies segun lo dispuesio en la Ley

25/1888 de Carreteras, en lo referente a infracciones y sanciones”.

“Articulo 29.1. La Consejeria de Polilica Territorial y Obras Pubficas puede limitar los accesos
a las carretaras a las carreteras regionales y establecer con caracier obligatorio los lugares en

los que tales accesos pueden construirse.

2. Asimismo gqueda facultada para reordenar los accesos existentes con objelo de mejorar la
explotacion de la carretera y la seguridad vial, pudiendo expropiar para ello los terrenos

necesarios,

3. Cuando los accesos no previsios se saliciten por los propietarios o usufructuarios de una
propiedad conlindante, o por terceros directamente inleresados, la Consejeria de Politica

it

Terriforial y Obras Publicas podra convenir con estos la aporlacuon ﬁj |ca pr%cedente en
sibilidad de olro tipo de

cada caso, siempre que el acceso sea de interés pubi;co o exns unp

(tno of - Covp VLt
acceso. J i Durcalnente r "
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4. Las propiedades colindantes no lendran acceso directo a las nuevas carreleras, a las
variantes de poblacién y de trazado ni a 10s nuevos tramos de calzada de las carreteras

regionales de Primer Nivel, salvo gue sean caizadas de servicio”.

"Articufo 30, Cuando una construccién o una parle de elfa pueda ocasionar danos a una
carretera o ser motivo de peligro para la circulacidén por causa de su estado ruinoso, la
Direccién General de Carreteras lo pondrd en conocimiento de la Corporacién Local
correspondienie a los efectos previslos en la legislacion urbanistica. En el plazo de quince
dias, la Corporacién Local deberd incoar el correspondiente expedienie de declaracion de

ruina o la demolicidn en el supuesto de que la ruina sea inminente”™

*Articulo 31.1. Ef régimen de infracciones y sanciones sera el previsto en la Seccidon Tercera
del Capfiulo Tercero de la Ley 25/1988 de Carreteras, teniendo presenie que la zona de
proteccion establecida en esta Ley equivale a eslos efectos a las zonas de servidumbre y

afeccidn establecidas por la Ley citada.

2. El procedimiento para sancionar las infracciones a los preceptos de esta Ley se iniciara de
oficio por acuerdo de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas o como
consecuencia de denuncia formulada por particulares. El procedimienio sancionador,
respelando la legalidad vigenle, se establecera por Decrefo del Consejo de Gobierno de la

Comunidad Aulénoma de la Region de Murcia atendiendo al principio de maxima eficacia.

3. En los supueslos en que ios aclos cometidos contra la carretera o sus elementos pudieran
ser conslitutivos de delilo o fatla, la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas pasara
el tanto de culpa a la autoridad judicial competente y se abslendra de proseguir el
procedimienio sancionador mientras ésla no se haya pronunciado. La sancién de la auloridad
judicial excluira la imposicion de multa administrativa. De no haberse estimado la exislencia de
delito o falta, la Adminisiracion podra proseguir el expediente sancionador con base en los

hechos que los Tribunales hayan considerado probados®.

“Articulo 32. La Comunidad Auténoma de la Regidon de Murcia, en colaboracién con las
Entidades Locailes, elaborara planes frienales de seguridad vial, en los que se eslablecerdn las
actuaciones en esia materia.”

Titulo V.- Travesias y redes arleriales,

Articulo 33. Los tramos de carretera regional que discurran por suelo urbano o estén incluidos

en una red arterial se regiran por las disposiciones de los articulog siguienleﬁtﬂnpor{gas den}és
A el ame rile
conlenidas-en esta Ley enlo un resulten aplicables. {,( é .
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A los efectos de esta Ley se denominara red arterial de una poblacién o grupo de poblaciones,
el conjunio de tramos de carretera actuales o futuros que establezcan de forma integrada la
continuidad y conexidn de los distintos itinerarios de la red regional o presien el debido acceso

a los nucleos urbanos de poblacién afectados.

Se consideraran tramos urbanos aquellos de las carreleras regionales que discurran por suelo
calificado de urbano por el correspondlente instrumento de planeamienio urbanistico. Se
considerara travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al
menos en dos terceras partes de su longilud y un enlramado de calles al menos en uno de los

margenes”.

“Articulo 34.1. Toda acluacién en una red arlerial se eslablecerad previo acuerdo entre las
distintas Administraciones Publicas interesadas de forma coordinada en el planeamiento

urbanistico vigente.

2. A {al efecto, deberén utilizarse los procedimientos legalmenie establecidos para asegurar la
colaboracion y coherencia de actuaciones en una red arlerial en materia de inversién y de

prestacién de servicios.

3. A falta de acuerdo, el Consejo de Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Polilica
Territorial y Obras Publicas, podré aprobar la ejecucion d las acluaciones necesarias en los

tramos de la red arierial que formen parte de la red reglonal de carreteras.

“Articulo 35.1. El otorgamiento de aulorizaciones para realizar obras o aclividades no
ejeculadas por la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas en la zona de dominio
pUblico de los framos urbanos corresponde a los Ayuntamienios, previo informe vinculanie de
dicha Consejeria, que habra de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente

Ley y en lo no regulado por esla, de la Ley 25/1888, de Carreteras.

2. En las zonas de proteccidén de los tramos de carrelera indicados en el nimero anterior,

excluidas las travesias, las avlorizaclones de usos y obras las otorgaran los Ayuntamientos.

Cuando no esluviere aprobado definilivamente ningin instrumento de planeamienio
urbanistico deberén aquellos recabar, con caracter previo, informe de la Consejeria de Politica

Territorial y Obras Publicas.

3. En las travesias de carreteras regionales corresponde a los Ayunlamientﬁs el ol@rgamiento
)
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“Articulo 36.1. La conservacion y explotacion de tode tramo de carretera regional que discurra
por suelo urbano corresponde a la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas. Las
limitaciones de la circulacidon en tales tramos se estableceran previo informe vinculante de {a

Consejeria de Politica Territorial y Obras Piibticas.

2. Las carreteras regionalas o tramos delerminados deo ellas se entregaran a los
Ayuntamientos respectivos en el momento en que adquieran la condicién de vias urbanas. El
expediente se promovera a instancia del Ayuntamiento o de ia Consejeria de Politica Territorial
y Obras Pdblicas, y serd resuelto por el Consejo de Gobierno. Excepcionalmenie podra
resolverlo el tifular de citade departamento cuando existiera acuerdo entre el érgano cedente y

el cesionario.

3. Se considerard via urbana, a efeclos del apartado anlerior, aquella que cumple las

siguientes condiciones:

a) Que su frafico sea mayoritariamente urbano.
b) Que exista via alternativa para la continuidad de la red regional que proporcione mejor

servicio.

4. No obstante lo dispuesto en los aparlados anteriores, la Consejeria de Polilica Territorial y
Obras Publicas y las Corporaciones Locales respectivas T}drén convenir lo que,estimen ﬂ'.j-wd’}'mfniufé
procedenie en orden a {a mejor conservacion y"funcionali@%:ld?( & (&8s vias”. Ploce cle [« (Q ""(.) s
¢ (alfaraay
'Jli.’i.’zn_. (((’ ("D/)U'.'.no ((‘CCLF .
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c) Esquema competencial. > A / Yo =00 B
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Con caracler general, cabe/aeliééf_’que lo f'a(iiculos 148.1.4% y 149.1.24° de la
Conslitucién, y concordantes de los respectivos (_Ig,zlalulos de Aulonomia, determinan el
régimen compefencial en materia de carreteras. Ll !arll'culo 148.°.4" recoge los criterios de
interés y ferritorio (“obras publicas de inlerés de la Comunidad Avtébnoma en su propio
territorio™), mienlras que el articulo 148.1.57 alude exclusivamenie al criterio territorial
("carreteras cuyo itinerario se desarrolla integramente en lerrilorio de la Comunidad
Auténoma”). Paralelamente, el articulo 149.1.242 infroduce un nuevo criterio delimitador
cuando atribuye como competencia exclusiva del Estado sobre "régimen general de
comunicaciones; irafico y circulacién de vehicuios de motor (...)", alribuida por el articulo

149.1.21 del lexto conslitucional.

De esle modo, con independencia del territorio por ef que discurra una carrelera, sera
su calificaciéon o no como de inferés general y la posible afeccién a varias Comunidades

Autonomas lo que delermine la titularidad estatal o aulondmica de la carretera.
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Sobre las carreieras cuya tilularidad les perienece, el Estado y tas Comunidades
Auténomas tienen compelencia exclusiva, entendiendo como lal el poder dictar leyes, aprobar

reglamentos y la ejecucion y control de todas las actuaciones pdblicas en la materia,

Esta delimitacion competencial se refleja en la Ley 25/1888, de 29 de julio, y asi su
arlicuio 4.1 dispone que constituyen ia Red de Carreteras del Eslado “as integradas en un
itinerario de inlerés general o cuya funcidn en el sistema de fransporte afecte a mas de una
Comunidad Auténoma”. Los crilerios para considerar un itinerario como de interés general son

los siguientes:

1)  Formar parle de los principales itinerarios de lrdfico internacional, incluidos en los

i jllluﬂi""mm&_
lb‘n l(( clo ég:)q'.ﬂ ine (pmp

2 Conslituir el acceso a un puerto o aeropuerto de inlerés general; gl i
) i " ° ,//6 ; /—\‘]c

3)  Servirde paso a los principales pasos de fronteras; /

4)  Enlazar las Comunidades Auténomas, conectando los principales nlcleos de poblacion

correspondientes convenios;

1o - 2004
—_—

s

del territorio del Estado, de manera que formen una red continua que soporte regularmente un

trafico de targo recorrido.

La distribucidon de competencias en maleria de carreleras debe complelarse haciendo una

referencia a las carreteras dependienies de los municipios y provincias.

La Ley Reguladora de Bases del Régimen Local alribuye (arliculo 25) a los municipios
compelencia para la conservacion de caminos y vias rurales. No obstante, los articulos 25.1 y
36.1 de esta Ley, dedicados respectivamente a municipios y provincias, remilen a ias leyes
secloriales, estatales y autondmicas, la definitiva configuracién del cuadro de compelencias

locales sobre esla materia.

Definido asf con caracler general el esquema competencial, hemos de hacer referencia a (as
tres slguientes cuesliones: a) el régimen de traveslas y redes arteriales en la legislacidén
estalal, b) el esquema de compelencias en el Ambilo de la Comunidad Auténoma de la Regién
de Murcia, tal y como aparece dibujado por la Ley 27/1990 y c) las relaciones con la

planificacion urbanislica y territorial previstas en la misma Ley.

En relacion con el primer apariado, ef capilulo IV de la Ley éslatal, se refiere a las travesias y

redes arteriales en los siguientes términos: i [ﬂl}ﬂrm'f{uam( tho
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“Articulo 36. Los tramos de carretera estatal que discurran por sueio urbano o estén incluidos
en una red se regiran por las disposiciones del presente capitulo y por las demas contenidas

en esla Ley en lo que resulten aplicables”.

“Articulo 37. 1. A los efeclos de esta Ley se denomina red arterial de una poblacién o grupo de
poblaciones el conjunio de tramos de carretera actuales o futuras, que establezcan e forma
integrada la continuidad y conexidn de los distintos itinerarios de interés general del Estado, o

presten el debido acceso a los niicleos de poblacidn afectados. l

2. Se consideran tramos urbanos aguellos de ias carreteras estatales que discurran por suelo
calificado de urbano por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico. Se
considera travesia la parte de Iramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al
menos en las dos terceras partes de su fongitud y un entramado de calles al menos en uno de

los margenes.”

“Articuto 38.1. Toda acluacidon en una red arterial se establecera previo acuerdo entre las
distintas Administraciones Pdblicas interesadas de forma condicionada con el planeamiento

urbanistico vigente.

2. A lal efecto, deberan utilizarse los procedimienios legalmente establecidos para asegurar la
colaboraciéon y coherencia de las actuaciones en una red arterial en maleria de inversién y

presiacion de servicios.

3. A falla de acuerdo, el Consejo de Ministros, a propussta del Ministerio de Obras Piiblicas y
Urbanismo, podra aprobar la ejecucion de las acluaciones necesarias en los framos de una red

arterial que formen o puedan formar parte de la red estatal de carreteras”.

"Acticulo 39.1. El otorgamiento de aulorizaciones para realizar obras o aclividades, ejecutadas
por el Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, en la zona de dominio pliblico de los tramos
urbanos corresponde a los Ayunlamientos, previo informe vinculanie de dicho deparlamento

ministerial, que habra de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley.

2. En las zonas de servidumbre y afeccidn de los tramos de carretera indicados en el nimero
anlerior, excluidas las travesias, las autorizaciones de usos y obras las olorgaran los

Ayuntamientos.

; Hine

Cuando no estuviesej bado Jd lmhvaTenle ninglin instrumento de planeamienio
urbanistico, deberan aque\lo recabar con caracter previo, informe. del Minist jo de Obras

£alfiviime nio

i . . ‘\\
Publicas y Urbanismo. l/ \ I%M A ér( Cm['omavﬂ
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3. En las travesias de carretera estaltales corresponde a los Ayuntamjg| Srel"'oi?)r'gamiq)o«dg
toda ctase de licencias y autorizaciones sobre los ierrenos y edificaciones colincé' ntes ©

situadas en la zona de servidumbre o afeccién”.

"Articulo 40.1 La conservacion y explotacion de lodo tramo de catretera estatal que discurra

por suelo urbano corresponde al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

2. Las carreteras estatales o tramos determinados de ellas se entregaran a los Ayuntamientos
respeclivos en el momento en que adquieran la condicién de vias urbanas. El expediente se
promoverad a instancia del Ayuntamienio o del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, vy
sera resuello por el Consejo de Ministros. Excepcionalmente podra resolverlo el fitular dei

cilado Departamento cuando existiere acuerdo entre el érgano cedente y el cesionario.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, el Ministerio de Obras Plblicas vy
Urbanismo y las Corporaciones Locales respeclivas podran convenir lo que estimen

procedente en orden a mejorar la conservacién u funcionalidad de tales vias”.

"Articulo 41. La utilizacién de las carreteras en sus tramos urbanos y, de modo especial, en las
travesias se ajustara ademas de lo dispuesio en le capilulo Il de esta Ley, al Cédigo de

Circulacién vy a la correspondiente normativa local'.

Finalmente, hemos de hacer referencia al Titulo Il de la Ley 26/1820, que se ocupa de las

relaciones con la planificacién urbanistica y territorial,

“Articulo 17.1. Cuando se lrate de construir carreteras o variantes no incluidas en el
planeamiento urbanistico vigente de los nicleos de poblacién a los que afecten, la Consejeria
de Politica Territortal y Obras Publicas deberd remitir el estudio informalivo correspondiente a
las Corporaciones Locales afecladas, al objelo de que durante el plazo de un mes examinen si
el trazado propuesto es el mas adecuado para el inlerés general y para los intereses de las
focalidades a que afecta la nueva carretera o variante. Transcurrido dicho plazo y un mes mas
sin que dichas Corporaciones informen al respecto, se entendera que estan conformes con la

propuesta formulada.

En caso de disconformidad, que necesariamente debera de ser molivada, el expediente sera
elevado al Consejo de Gobierno, que decidira si procede ejecutar el proyecio y, en este caso,
ordenara la modificacion o revisién del planeamiento urbanistico afectado, que debera
acomodgarse a las delerminaciones del proyecto eri el plazo de un afo desde su aprobacidn.

Arn Lr)(g uu’/’(_vmvwi&

. . . o Lz . ”éé“: ,dg_t_ {a g Q! LA

2. Acordada la redaccién, revisibn o modificacién de un instrurdetE° g€ plantaIREAE
urbanistico municipal que afecle a carreleras regionales, el 6rgano competente para otorgar su
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aprobacién inicial debera enviar, con anterioridad a dicha aprobacion, el contenido del proyecio
a la Direccién General de Carreleras y Puertos de la Consejeria de Poiftica Territoriat y Obras
Publicas, para que esla emita, en el plazo de un mes, y con caracter vinculante, informe

comprensivo de las sugerencias que estime convenientes.

Si transcurrido dicho plazo y un mes mas, no se hubiera evacuado el informe citado por el

referido departamento, se entendera su conformidad con el mismo.

3. En los municipios que carecieren de planeamiento urbanistico aprobado, la aprobado, la
aprobaclén definitiva de los estudios indicados en e! apartado primero de esle articulo
comportara la inclusion de la nueva carretera o variante en los instrumentos de planeamiento

urbanlistico que se elaboren posteriormente.

4. Con independencia de la informacion oficial a que se refieren ios apartados anieriores, se
llevara a cabo , en la forma prevista en la Ley de Procedimiento Administrativo, un tramite de
informacién publica del proyecto de construccién durante treinta dias habiles. En este framite
las observaciones deberan versar sobre las circunstancias que juslifiguen la declaracién de

inlerés general de la carretera y sobre la concepcion global de su trazado.

La aprobacién del expediente de informacidon publica corresponde a {a Consejeria de Polflica

Territorial y Obras Publicas".

"Acticulo 18. Quedan excepluados de la {ramitacion prevista en los articulos anteriores, los

proyeclos de construccién destinados a remediar catastrofes o situaciones que exijan una

4 4 {., -
. ¢ b{n‘l “a‘zi l‘E ﬂ?jf ff-ﬂ[afanuu}z&
LTUH = c& s L{'ru(" e pzcno C/( [a Q]'PQ\-{( ((ﬂ"‘l

inlervencion con caracter urgente”.

Art.14, Costas. ( 4]511,3740 _20()” N ,(_ J;-Et.o - 2n0C
a) Legislacién. ~ P ///;
L ™ A

La regulacién del dominio publico maritimo lerresire se contienen en la Ley 22/1.988, de
28 de Julio, de Coslas y su Reglamento promulgado por Real Decreto 1471/1.889, de 1 de
Diciembre. Igualmente habra que tener en cuenta la Ley de Puertos del Estado (Ley 27/1.992,
de 24 de Noviembre) y el Real Decreto 2.486/1.980, de 26 de septiembre, sobre Puertos
Deportivos, si bien esta Ultima normativa serd objelo de examen especial en el aparlado

correspondiente al Puerlo deportivo.

24
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En lo que atafie a la legistacién autondmica cabe destacar la Ley 3/1.996, de 16 dh [I Z
lpadmen

<.J(.H {(_t L(Z—' (;'C:L’ffn\d Zu((;‘.{

Mayo, de Puertos de la Comunidad Aulénoma de la Regidn de Murcia.

b) Afecciones territoriales. -~
' - /(/‘)0.5 e- _.2,;),9‘/

Son bienes de dominio publico maritimo terrestre estatal, en virtug,de’ﬁ;-disp-esto
en el arliculo 133.2 de la Constitucién (art. 3 de la Ley de Costas): / ; }
=

1. La ribera del mar y las rias, que incluye:

a) La zona maritimoc — terresire o espacio comprendido entre l2 linea de bajamar
escorada o maxima viva equinoccial o el limite hasta donde alcanzan las olas de los
mayores lemporales conocidos o, cuando lo supere, el de la linea de pleamar
maxima viva equinoccial. Esta zona se exliende también por las margenes de los rfos
hasta el sitio donde se haga scnsible el efeclo de las mareas. Se consideran
incluidas en esta zona las marismas, albuferas, marjales, esleros y, en general, los
terrenos bajos que se inundan como consecuencia del flujo y reflujo de las mareas,

de las olas o de la fillracién del agua del mar.

b) Las Playas o zonas de depdsiio de materiales suellos, lales como arenas, gravas y
guijarros, incluyendo escarpes, bermas y dunas, tengan o no vegetacién, formadas

por la accién del mar o del viento marino, u olras causas nzaturaies o arificiales.

2. El mar territorial y las aguas inferiores, con su lecho y subsuelo, definidos y reguiados

por su legislacién especifica.

3. Los recursos naturales de la zona economica y la plataforma continental, definidos y

regulados por su legislacion especifica.

Una vez delimitado el dominio publico maritimo terrestre estalal, nos ocuparemos de
las limitaciones de la propiedad sobre los terrenos conliguos a la ribera del mar por
razones de proleccion del domino plblico maritime — terrestre, conlenidas en el Titulo li

del Real Decreio 1.471/1989, que lleva precisamente esta ribrica.
£l Capltulo | contiene los objetivos y disposiciones generales.

“Arficulo 39. La proteccién del dominio publico marilimo — terrestre comprende la
defensa de su inlegridad y de los fines de uso general a que esta deslm

?& afufﬂ-d?
preservacién de sus caracleristicas y elementos naturales y' la preve &
/)Zum (k ér{lorcucoﬂ
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perjudiciales consecuencias de obras e instalaciones, en los {érminos de la Ley de Costas

(articulo 20 de la Ley de Costas)".

El Capltulo Il se ocupa de las Servidumbres legales. La Seccidn 12 se refiere a la

Servldumbre de Proteccidn en los siguientes términos:

"Art. 43.1. La servidumbre de proteccién recaera sobre una zona de 100 metros

medida tierra adentro desde el limite interior de )a ribera del mar.

2. La exiension de esta zona podrd ser ampliada por la Adminisiracién del Estado, de
acuerdo con !a de la Comunidad Auténoma y el Ayuntamienlo correspondiente, hasta
un maximo de otros 100 metros, cuando sea necesario para asegurar la efectividad de
la servidumbre, en atencion a las peculiaridades del tramo de cosia de que se frate

(art. 23 de la Ley de Costas).

La ampliacién a que se refiere el apartado anferior sera delerminada por las normas de

w

proteccién o por el planeamienlo territorial o urbanislico.

4. La anchura a que se refiere el aparlado anlerior se reducird en los casos a que se
refieren las disposiciones {ransiloria tercera de la Ley de Cosias y octava y novena de

este Regtamento.

5. Los terrenos afectados por la modificacién de las zonas de servidumbre de transito y
proteccién como consecuencia, en su ¢aso, de la variacidn, por cualquier causa, de la
delimitacion de la ribera del mar, que serd recogida en el correspondiente deslinde,
quedaran en situacidon anadioga a la previsia en las disposiciones transilorias tercera y
cuarfa de la ley de Costas y concordantes de este Reglamento o quedaran liberados
de dichas servidumbre, segtn sea el sentido de la regresion hacia tierra o progresion

hacia el mar que tenga dicha variacién."

“Art. 44.1. En los terrenos comprendidos en esta zona se podran realizar, sin necesidad de
auvtorizacion, cullivos y plantaciones, sin perjuicio de lo establecido en los articulo 27 de la
Ley de Costas y 51 de este Reglamento”.

2. En los primeros 20 metros de esta zona se podran depositar temporaimente objelos o
maleriales arrojados por el mar y realizar operaciones de salvamento maritimo; no podran

lievarse a cabo cerramigntos, salvg.en las coPdiciones que se deferminan en el,apartado 3.
Mital mente efent vamenle

deestearticulo. J i 4o Lobeme locaf Plone v o Comporgedn
G s - a0 b i g
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Los dafios que se ocasionen por las ocupaciones a que se refiere el parrafo anterior seran

objeto de indemnizacién segun lo previsto en la ey de Expropiacion Forzosa.

3. Solo se podran autorizar cerramientos opacos hasta una allura maxima de un metro y
debiendo ser didfanos por encima de dicha altura con, al menos, un 80 por 100 de

huecos, salvo que se empleen elementos vegetales vivos.

Asimismo, podra autorizarse cerramientos vinculados a los de concesiones en el dominio

publico maritimo - terrestre con las caracteristicas que determine el titulo concesional.
En todo caso, deberan quedar libre la zona afectada por la servidumbre de transito.

4. En dichos 20 metros estén prohibidas las insialaclones a que se refieren los articulos

44.8 de la Ley de Costas y 95 de esle Reglamento.
“Articulo 45.1. En la zona de servidumbre de proteccién estaran prohibidos:

a) Las edificaciones deslinadas a residencial o habitaclon.

b) Las consirucciones o modificaciones de vias de lransporle interurbanas y las
de intensidad de trafico superior a la que se determina en el apartado 3, ast
como de sus areas de servicio.

c) Las aclividades que impliquen la destruccién de yacimienlos de aridos.

d) Eltendido aéreo de lineas eléctricas de alla fension.

e) Elverlido de residuos solidos, escombros y aguas residuales sin depuracién.

fy La publicidad a través de carleles o vallas o por medios acUsticos o

audiovisuales (arl. 25.1 de la Ley de Costas).

2. La prohibicion de edificaciones destinadas a residencial o habilacion, a que se refiere
la lefra a) del apartado anterior, incluye las hoteleras cualquiera que sea su régimen de
explotacién. Se excluirdn de esta prohibicidn los campamentos debidamente

auforizados con instalaciones desmontabies.

3. La prohibicion de construcciones o modificaciones de vias de transporie, a que se
refiere la letra b) del apariado 1, se entenderd para aquellas cuyo trazado discurra

longiludinalmente a lo largo de la zona de serwdumbre de pro&:cu n, quedando

(L w“‘&(\
exceptuadas de dicha prohibicién aquellas oiras en Ias que s? incidencia transversal
Inielmen e d'lon” Comperaten

sea accidental b puniual.

J\N\ lCL t_’,i(' ( [’)L( mo [O(QO ) \_’)J{ - AL.EILC- u?_{) U()\
QUC-“{ /
“

NgRMAS URBANISTICAS

27




Drvaloanle '
i ,[,};/mf(um;u'n&

Ll T
L caacan b 4 &X ]

1c s (p '.-'\J [. ((Lp R
Junle oo C"L'“){KN PARCIAL DE ORDENACION PORTMAN PORTOMAGNO [, ./, / /.
4 f —-e

6- Ngesfe ool A drtio ook

1 ! }‘ .
El limjie par. Ja’in?siﬂad de frafico de las vias de lransporie, se fija j@b_/\/ehiculos
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4. No se entendera incluido en la prohibicion de deslruccion de yacimienlos de aridos, a
que se refiere la lefra c) del apartado 1, el aprovechamiento de los mismos para su

aportacion a las playas.

5. No se consideraran incluidos en la prohibicion de pubiicidad, a que se refiere ia leltra f)
del apartado 1, Jos rélulos indicadores de establecimientos, siempre que se coloquen

en su fachada y no supongan una reguccion del campo visual.

“Arl. 46.1. Con caracler ordinario, solo se permitirdn en esia zona, las obras, instalaciones
y aclividades que, por su naturaleza, no puedan tener ofra ubicacion o presien servicios
necesarios o convenientes para el uso del domino pUblico maritimo — {errestre, asl como
las instalaciones deportivas descubierlas. En todo caso, la ejscucidon de terraplenes,
desmontes o tala de arboles deberan cumplir las condiciones que se determinan en el
aparlado siguienle para garantizar la proteccidn def domino publico (art. 25.2 de la Ley de

Costas).

2. Solo podra permitirse la ejecuciéon de desmonles y terraplenes, previa autorizacion,
cuando la altura de aguellos sea inferior a 3 melros, no perjudique al paisaje y se
realice un adecuado tralamiento de sus laludes con plantaciones y recubrimienios. A
partir de dicha allura debera realizarse una previa evaluacion de su necesidad y su
incidencia sobre el dominio publico marftimo — terresire y sobre la zona de

servidumbre de proteccidn.

3. La tala de arboles sélo se podra permitir cuando exisla autorizacién previa de! organo
competente en materia foresfal y no merme significativamenle las masas arboladas,
debiendo recogerse expresamente en la aulorizacién la exigencia de reforestacion
eficaz con especies autdcionas, que no dafien el paisaje y el equilibrio ecoldgico.
"Articulo 47. Excepcionalmenie y por razones de utilidad publica debidamente
acreditadas, el Consejo de Minisiros podra aulorizar las actividades e instalaciones a
que se refieren las letras b) y ) de apariado 1 del articulo 45 de esle Reglamento. En
la misma forma podran ser autorizadas las edificaciones a que se refiere la letra a) vy
las instalaciones indusiriales en Jas que no concurran los requisilos de los articulos
25.2 de la Ley de Coslas y 46.1 de este Reglamento, que sean de excepcional
importancia y que, por razones econémicas juslificadas, sea conveniente su ubicacion
en el liloral, siempre que, en ambos casos, se localicen en zonas de servidumbre

correspondienies a tramos de cosla que no constiluyan playa, no zonas humedas y

28
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olros ambilos de especial proleccion. Las acluaciones gue se autoricen conforme a lo
previsio en este articulo deberan acomodarse al planeamiento Lirbanistico que se
apruebe por las Administraciones competentes (arl. 25.3 de la Ley de Costas).”

ﬂuﬁméhun é’

La Seccién 22 hace referencia a la servidumbre de transito. J,_“'("'a o (‘-of)wfno mﬁ

&~ Agos 7/ /- Reof

“Arl. 51.1. La servidumbre de trdnsilo recaerd sobre una franja de seis ros medidos

zona deberd dejarse

lierra a dentro a padir del timile interior de la ribera del mar. Es
permanantemente expedita para el paso publico pealonal y pard16s vehiculgs deVigilancia
y salvamento, salvo en espacios especialmenie protegidos.

2. En lugares de transilo dificil o peligroso dicha anchura podréa ampliarse en o que

resulte necesario, hasta un maximo de veinte mefros.

3. Esla zona podra ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar en el dominio
publico maritimo — lerresire. En fai caso, se suslituira Ja zona de servidumbre por otra
nueva en condiciones analogas, en la forma que se senale por la Adminisiracion del
Estado. También podra ser ocupada para la ejecucion de paseos maritimos (artlculo

27 de la Ley de Costas).

4. La compeiencia para ampliar o sustiluir fa zona afeclada por la servidumbre, en los
supuestos a que se refieren los apariados 2 y 3, correspondera al Ministerio de Obras
Pdblicas y Urbanismo. La ampliacidn se ltevara a cabo, en su caso, de conformidad
con lo previsio en las normas de proteccidon o, en su defecto, en el planeamienio

lerritorial o urbanistico.

La localizaclon allernativa se ubicara fuera del dominio publico marilimo — lerrestre y
preferentemente dentro de la zona de servidumbre de proteccion, de forma que se

garanlice la conlinuidad del transito.

5. Los cullivos en esta zona no impediran el gjercicio de la servidumbre. Los dafos que

puedan producirse no seran objefo de indemnizacion.

6. La obligaclon de dejar expedita la zona de servidumbre de !ransulo se refiere t f} ? Z('
L Lamiéd
suelo como al vuelo y afecta a todos los usos que |mp|dan Ia efe?[hvn?ad e la
Plena Vpuffm“r'-
servidumbre.”

o4 oo - 2006

Por su parte, la Seccién 3° se ocupa de |a Servidumbre de acceso al mar,/ i
s
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pUblico maritimo ~ terreslre, en la longitud y anchura que demanden la naluralez

det acceso.

2. Para asegurar el uso publico del domino publico marflimo — lerresire, os planes y
normas de ordenacion territorial y urbanistica del liloral esiableceran, salvo en
espacios calificados como de especial proleccion, la prevision de suficientes accesos
al mar y aparcamientos, fuera del dominio publico marllimo — terrestre. A estos
efectos, en ias zonas urbanas y urbanizables, los de trafico rodado deberdn estar
separados enire si, como maximo, 500 metros, y los pealonales, 200 metros. Todos
ellos deberan estar sefnalizados y abierlos al uso publico a su terminacién (arliculo

28.1 y 2 de la Ley de Costas).

3. Se entenderd por terminacién la financiacion de la ejecucion de los accesos, con
independencia del momenlo de su recepcion por el Ayuntamiento respectivo. En las
urbanizaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, se estara a lo
dispuesio en las disposiciones {ransilorias tercera apartados 5 y 6, de dicha Ley y

undécima de esle Reglamento.

4. La obtencién de los terrenos que, de acuerdo con (o establecido en el apartado 2, sean
necesarios para la efectividad de la servidumbre de acceso al mar, se realizara por los

mecanismos previstos en la fegistacion urbanistica.”
o D,/u '.-J‘z Lonen ((
P(,( e e Z/l (a 1,-‘),_:!(“ (9

El Capituo lil contiene otras limitaciones de la propiedad.

Ok il - Dods

Finalmente, el Capitulo IV se ocupa de la Zona de Influencia. /

_ ,f*'.'_,{'/
“Art. 58.1. La ordenacidn territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya
anchura se determinara en los instrumentos correspondientes y que sera como minimo de
500 melros a parlir del limite interior de la ribera del mar respetard (as exigencias de

proteccion del dominio piblico maritimo terrestre a través de los siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso a {rafico rodado, se preveran reservas de
suelo para aparcamienlos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar e!
eslacionamiento fuera de la zona de servidumbre de trénsilo.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo eslablecido en la legislacidn
urbanistica. Se deberd evitar la formacion de panfallas arquilectonicas o

acumulacion de volimenes sin que, a eslos efectos, la densidad de edificacion

30
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pueda ser superior 2 la media del suelo urbanizable programado o aplo para

urbanizar del {érmino respectivo.

2. Para el olorgamiento de las licencias de obra o uso gue impliquen la realizacién de
verlidos al dominio plblico marilimo terrestre se requerira la previa oblencion de la

aulorizacién de vertido correspondiente (art. 30 de la Ley de Costas).

ODII.LULL“L” {'(- mjlum\in
3. Alos efectos del apartado 1 b anlen[r se entendera por densndad de acm
‘lu.\\ ({'(Q 74( }Huu:,-
edificabilidad definida .en el bTané‘hmlg'nto para. Jlos lerrenos lnclu Boé ditla zona
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c) Esquema competencial. ]

5 | y i / /
La disiribucion compelep@mos érga’ﬁés de las Administraciones Publicas sobre el

dominio publico maritimo y zona contiguas ha ocasionado fradicionalmente grandes
polémicas, debidas al entrecruzamiento frecuente de atribuciones, no solamente enfre
Ministerios, sino enitre la Administracion Estatal, Comunidades Autonomas y Municipios,
habida cuenta de que la mayor parte de los bienes integrados en el dominio piOblico maritimo

forman parle fisicamente de un término municipal.

La disfribucidon constitucional de competencias entre el Estado y las Comunidades
Auténomas ha alterado sensiblemente esta situacion, hasta el punto de agravar la polémica en
término dificilmente compatibles con una eficaz gestion del domino pubfico maritimo. Debe
tenerse en cuenta que los bienes integrados en este importante sector patrimonial pubiico no
estan repartidos de forma igualitaria entre las diferentes Comunidades Auténomas vy, tal vez
como compensacion, al promulgarse la Constitucién se decidié que este sector patrimonial
fuese considerado "domino publico estatal" (art. 132.2), aungue la Conslilucion también
admiti6 que las Comunidades Auiénomas asumieran compelencias extraordinariamente
relacionadas con el domino pdblico marltimo, como las que figuran en los aparlados 3, 4,6 ,9,
11 y 18, del arliculo 148, ademas de las que, residualmente, por no estar exclusivamente

reservadas al Estado en el articulo 149, pudieran asumir en sus respeclivos Estatutos.

La Ley de Coslas disiribuye las compefencias enlre la Administracion de! Estado y las
Corporaciones Locales, obviando las que ejercerdn de las Comunidades Auténomas en
materias de ordenacion territorial y del liloral, puertos, urbanismos y vertidos al mar, de
acuerdo con sus respeclivos Estalutos, La Ley de Puertos establece vnas reglas de

distribucién simiiares.

Como litular del domino poblico maritimo estalal, compete a la Administracién publica
estatal. el ejercicio de las mas relevanties competencias destinadas a su preservacion o

profeccidn, incluida, por supuesto, la represion de tas infracciones comeiidas y la exigencia de
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las responsabilidades — salvo las penales — legaimente previstas (gestion rd.omin publico__-
marifimo, deslinde de bienes, ejercicio de derechos de tanteo y retrag/e :
yacimientos de aridos, realizacién de obras y actuaciones de inleré)(_gener/al, autorizacion de
vertidos, iluminacién de costas y sefales, etc) (art. 110 LC), siendo calificadas como obras de
interés general las necesarias para la proteccion, defensa y conservacion del dominio publico
maritimo, asi comao de su utilizacién, las de creacién, regeneracién y recuperacion de playas,
acceso publico al mar o emplazadas en el mar, etc... Se reserva lambién ala Administracion
del Estado ta emisién de informe de caracter “preceplivo y vinculanie” de los planes y normas
de ordenacion territorial o urbanistica, planes y autorizaciones de vertidos industriales y
contaminantes al mar desde tierra, proyecios de construcciéon de nuevos puertos y vias de
fransporte y declaraciones de zonas de interés para cultivos marinos, concesiones o
autorizaciones (siempre gue con ello no se eliminen fotalmente las competencias que sobre
ordenacion fterrilorial o del litoral, pesca maritima y acuicultura, etc., corresponden
eslatutariamente a las Comunidades Autdnomas). Por Ultimo, se reservan a los municipios,
respetando la legistacién diclada por fas Comunidades Autébnomas, las compelencias para
informar en los deslindes, solicitudes de titulos adminisirativos habilitantes para la ulilizacion y
ocupacién del dominio publico maritimo, explolacién de servicios de temporada en las playas y
mantenimiento de playas en las debidas condiciones, asf como velar por la observancia de las
normas e instrucciones de la Administracion estalal sobre salvamenio y seguridad de las

personas.

Para recordar que las Adminisiraciones Publicas que tienen competencias incidenles en
un mismo &mbito espacial deben ajustar sus competencias al deber reciproco de informacion,
colaboracién, coordinacion y respelo a las compelencias ajenas, fa Ley de Costas exige que
en la tramitacidon de cualquier planeamiento lerritorial y urbanislico que afecte al litoral se
pongan de manifiesio ante la Adminisiracion del Eslado los proyectos correspondienies, a fin
de que “ésta emila, en le plazo de un mes, informe comprensivo de las sugerencias y
observaciones que estime convenienles” (arl. 117 LC). Tal determinacidn, sin duda, pretende
garantizar al maximo la parlicipacion de la Administracién del Eslado en fa elaboracién de
eslos planes, en su condicion de litular del dominio publico marllimo, pero no suborgina 2 la
aprobacion de los correspondicntes instrumentos de ordenacion (o su revisién o modificacion)
al parecer favorable de la Administracién del Estado o la concurrencia de ambas voluntgdes {0
salvo cuando los informes desfavorables de la Administracién eslatal se apoyen en pPoZ {'6 “‘“"‘“'

legales que juslifiquen claramente su compelencia. ]JZ[“o ce opotracth

\2/{ ‘]f‘;ﬁ“ Loct

/.‘,‘, atribuye
energético”. Por

Con carécler general sefialaremos que fa Constitucion , en su articulo 149/«
al Estado compelencia exclusiva sobres las "bases del régimen minero
fanto, a las Comunidades Autonomas les corresponde el desarrolio legisiativo y la ejecucion

del régimen minero y energético, art. 149. 25° del Eslatuto oe Autonomia de ta Regién de

32
NORMAS URBANISTICAS



Murcia. La LOTCA de 1992 ha eliminado las diferencias existentes hasta ese momento entre
las Comunidades Autdénomas, segun cual hubiese sido su via de acceso a la auionomia. En su
arficuto 3.d), transfiere a las Comunidades Auvibnomas de via lenta las competencias de
desarrollo legistativo y ejecucién sobre el régimen minero y energético “en el marco de la
legislacién basica del Estado y, en su caso, en los términos que la misma establezca (...)". Al
mismo tiempo existe un titulo competencial especifico, cuando asumen, en virtud de su propio

Estatuto, competencias exclusivas sobre aguas minerales y termales.

Concrelamente, con sujecion a las bases del régimen minero y como regla general, las
Administraciones de las Comunidades Auténomas asumen todas las funciones y serviclos
antes realizados por el Ministerio de [ndustria y Energia, en materia de aguas minerales y
termales, autorizacién de recursos de la Seccibn A), de aprovechamientos de los yacimienics
de origen no natural y de las estructuras subterraneas de la Seccidn B), el oforgamiento de
permisos, de exploracién, de investigacién y las concesiones de explotacion de recursos de la

Seccibén C)y, finalmente, la inspeccion, vigilancia y polestad sancionadora en estas materias.
-J}H(.\ﬁ it {l‘h 11 'huqﬁlf’f?(ﬁ
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Art. 15. Red eléctrica. ; s ’ /]
& Ageslo - 20 - dobio - 2006
o ‘ /)

Y,

a) Legislacion.

Habra qubdener en cuenta, énire otras:

v la Ley 10/1968, de 18 de marzo, de Expropiacién Forzosa (EF) y servidumbre de paso para

instalaciones eléctricas,

v' El Decreto 2619/1966, de 20 de oclubre, que aprobd el Reglamento de expropiacién forzosa y

sanciones en materia de instalaciones eléctricas,

v' El Decreto 2817/1966, de 20 de oclubre, sobre Normas para otorgamiento de autorizacion

administraliva en malteria de instalaciones eléclricas,

v El Decreto 2413/1973, de 20 de sepliembre, que aprobé ef Reglamento electrolécnico para

baja lensidn,

v El Real Decreto Legislativo 781/1988, de 18 de abril, que aprobd ef Texto Refundido de las

disposiciones legales vigentes en maleria de Régimen Local.

Sin perjuicio de las repercusiones del actual esquema compeiencial, que analizaremos

seguidamenie, cabe deslacar la incidencia en esta maleria de la normaltiva autonémica medio
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ambiental, y en concreto, de la Ley 1/1995, de 8 de marzo, df Protegcion del Medio Ambiente de L\)/,fm'f(umnw{f
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b) Afecciones territoriales. '; ,j"d 200 l./

g il >
En relacién con la Ley 10/66, di}marzo sbbre T:'/Vserwdumbre de paso \_
instalaciones, podemos destacar lo siguiyt L [/

"Articuio 1°. 1. La expropiacidén forzosa de bienes y derechos y la imposicién de
servidumbre de paso de energia eléctrica para el establecimiento de instalaciones de produccién,
transformacion, fransporte y dislribucién de dicha energia, cuando ésta se destine al servicio
publico, se regiran por la presente ley, por el Reglamento para su aplicacién, y para lo no
previsto en ellos, por [a LEF de 16 de diciembre de 1.954, y su Reglamento aprobado por

Decreto de 26 de abril de 1857 (nims. 12531 y 12533).

2. La expropiacion forzosa de bienes o derechos en maleria de aprovechamientos
hidroeléciricos continuaré rigiendose por la LEF de 16 de diciembre de 1954 y su Reglamento de

26 de abril de 1.857 y por las disposiciones especiales aplicables.

Art. 3° La servidumbre de paso de energia elécirica gravara los bienes, ajenos en la
forma y con el alcance que se determinan en esta ley, y se regird por lo dispuesto en la misma,
por las disposiciones de caracter reglamentario que le sean aplicables vy, supleloriaments, por el

Cédigo Civil (arts. 530 y sigts. n° 28139).

Art. 4° 1. La servidumbre de paso aéreo de energia elécirica comprende, ademas del
vuelo sobre el predio sirvienle, el establecimiento de postes, {orres o apoyos fijos para la

sustentacién de los cables conduclores de energia.

2. La servidumbre de paso sublerréneo comprende la ocupacion del subsuelo por los
cables conductores, a la profundidad y con las demds caraclerislicas que sefalen los

Reglamenlos asi como ias Ordenanzas Municipales.

3. Una y olra formas de servidumbre comprenderan igualmenie el derecho de paso o
acceso y la ocupacién temporal de lerrenos u olros bienes necesarios para atender a la
vigilancia, conservacién y reparacion de la misma. Se aplicaran con arreglo a los Reglamenlos

las condiciones de toda clase y limitaciones que deban imponerse por razdn de seguridad.

Ar. 5°. 1. Cuando la servidumbre haga antieconomica la explotacion del predio sirviente,
el propietario podra hacer uso del mismo derecho que en caso de expropiacion le confiere el

articulo 23 de la LEF (n® 12531).
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2. En caso de que existan y
expropiar a pelicion de la empresa”interesada los sbienes y derechos necesarios para el
eslablecimiento, conservacié/n,y'_ Vigilancia de Ii?staiaciones,

/’4

é' /L’jo)/

Arl. 6°. No podra imponerse servidumbre de paso para las lineas de alta tension:

a) Sobre edificios, sus patios, corrales, cenltros escolares, campos deportivos cerrados y
jardines y huertos, también cerrados, anejos a viviendas que ya existan al liempo de decrelarse

la servidumbre, siempre que la extensién de los huertos y jardines sea inferior a media heclarea.

b) Sobre cualquier género de propiedades particulares, si la linca puede técnicamente
inslalarse, sin variacion de trazado superior a la que reglamentariamenie se determine, sobre
ferrenos de dominio, uso o servicio publico o patrimoniales del Estado, o de las Provincias y de

los Municipios, o siguiendo linderos de fincas de propiedad privada.

La indicada posibilidad {écnica serd apreciada por el Minislerio de Industria, previo
informe del Departamento, Organismo o Corporacién a quien pertenezcan o estén adscritos los

bienes que resullen afectados por ia varianie, y con audiencia de los propietarios particulares

inleresados.

Art. 7°. 1. Conforme a lo dispuesio en el parrafo 2° del arl. 545 del Cédigo Civil {n®
28139), la servidumbre de paso de energia eléclrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlc o edificar sobre él, dejando a salvo dicha servidumbre. odra el duefo solicitar el

cambio del trazado de la linea, si no existen dificuitades écnicas, y corrisndo a su costa los

gastos de la variacién.

2. La variacidn del tendido como consecuencia de proyectos o planes aprobados por la

Adminisiracién comportara el pago del coste de dicha variacion y de los perjuicios ocasionados.

Ar. 8° Se declaran de ulilidad publica las instalaciones eléctricas comprendidas en el
art. 1°. de esla Ley, a los efeclos de EF de los bienes y derechos necesarios para su

eslablecimiento y de la imposicién y ejercicio de la servidumbre de energia eléctrica.

Art. 10. 1. La declaracidon de ulilidad publica llevard implicita en todo caso fa de

necesidad de ocupacioén de los bienes o de adguisicion de los derechos afeclados.

2. Igualmenle llevard implicita la autorizacidon para el eslablecimiento o paso de la

instalacién eléctrica sobre fterrenos de deominio, uso o servicio publico, o patrimoniales del
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los mismos y zonas de servidumbre pdblica.

3. Para la imposicion de servidumbre de paso sobre bienes ﬁéflrimoniales del Estado y
montes de ulilidad publica no serd necesario cumplic lo dispuesto sobre imposicién de
gravdmenes en dichos bienes por las Leyes del Palrimonio del Estado y de Montes (nim. 23419

y 21569).

Art. 11°. 1. La dectaraciéon de urgente ocupacion de los terrenos necesarios para el
establecimienlo de las instalaciones a que se refiere el art. 1° de esla Ley, se acomodard a lo
dispueslo en el art. 52 de la LEF, si bien ta documeniacion exigible podra limitarse o reducirse en

la forma que reglamentariamente se determine.

2. Una vez obtenida la decfaracion mencionada se procedera en la forma establecida en

los art. 52 de la LEF y 56 y 59 de su Reglamento (nOm. 12531 y 12533).

Art. 13° Cuando las instalaciones eléciricas hayan de establecerse en el interior de las
poblaciones o en sus zonas de ensanche ya aprobadas, la determinacién de la forma y
condiciones a que habran de acomodarse aguéllas serd competencia de los Ayuntamientos
respectivos, sin perjuicio de la que corresponde a los Ministerios de Industria y de Obras
Publicas, segun el arl. 2°. de esta Ley y demas disposiciones aplicables. En estos casos se dara

cumplimiento a las Ordenanzas Municipales y ptanes de ordenacion urbana correspondientes”.

El arl. 15 def Decreto 2617/1966 establece las normas para otorgamiento de autorizacion

adminislrativa en materia de instalaciones eléclricas senala;

“Art. 15°. Instalaciones en poblaciones o zonas de ensanche.- Cuando las instalaciones
eléctricas hayan de establecerse en el intertor de las poblaciones o en sus zonas de ensanche ya
aprobadas, el titular de la instalacién debera acomodarse a las condiciones que sefale el
Ayunlamiento respectivo, de conformidad con las Ordenanzas Municipales y planes de
ordenacién urbana legalmente aprobados, sin perjuicio de la competencia que corresponde a los
Ministerios de Industria y Obras Publicas, de conformidad con lo dispuesto en el arl. 2°. de fa ley
10/1996, de 18 de marzo (n°® 10104), sobre expropiacién forzosa y sanciones en maleria de

tnstalaciones eléclricas y demas disposiciones aplicables”.

El Decrelo 54/1990, de 26 de marzo, que aprueba el Nomenclator de aclividades

molesias, nocivas, insalubres y pe igr‘osas, incluye enlre las mismas la producciéon de energia
A definaliyamanfo

Pluno de Lz.["upor(lwh
2
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c) Esquema competencial. 6 A‘}, ;l-;, - ool
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La Conslitucién, en su art. 148.1.13 e %Je{;f jue as/Aulonomlas podran asumir
§)arro'lf6 ecopgrico deniro de los objetivos de la

politica econdémica nacional y en el art. 1 91.13 y 25 reserva al Estado la compelencia exclusiva

compelencias en maleria de fomenio del

sobre las bases y coordinacidn de la planificacién general de la actividad econémica y sobre ias

bases del régimen minero y energético.

£l Eslatulo de Autonomia de la Regidn de Murcia establece en su articulo once ¢), en el
marco de la legislacién basica del Estado, el desarrolio legislativo y la ejecucion en materia de

régimen minero y energélico.

Z{J(?fmt"w;:z;nf.t L‘
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Art. 15. Red de saneamlento. Depuracién. Plone « ¢ Ypo
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Fundamentaimente, el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, Reglamento de

Actividades Molestas, Insaiubres, Nocivas y Peligrosas, la Ley 29/19885, de 2 de agosto, de aguas,
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, asi como el RDL

a) Legislacién.

78171986, de 18 de abrll, que aprueba el Texto refundido de las Disposiciones Legales vigenies

en materia de Régimen Local.

Hay que tener en cuenla la Ley 1/1895, de Proleccion del Medio Ambiente de la Regién
de Murcia, en su parte vigenle Iras la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de

Murcia.
b) Esquema competencial.

Con caracter previo hemos de sefalar que los municipios ostenlan, de acuerdo con la
legistaciébn basica de régimen local, imporlantes alribucionss en la depuracion de las aguas.
Ademas, aquellos que tengan mas de cinco mil habilantes deben organizar servicios de

alcantarillado.

La Directiva 81/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las
aguas residuales urbanazs, ha impuesto nuevas responsabilidades a los municipios de la
Comunidad Europea con un calendario de obligaciones muy preciso: Los nicleos con mas de
2000 habitantes han de conlar, anles del 31 de diciembre del ado 2005, con un lratamiento

secundario de depuracidn de sus aguas residuales.
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a) Legislacién. /ég

Constituida por la Ley 42/1975, de 19 de noviembre de recogida y {ratamienio de los
desechos, y RSU, modificada por el RD 1163/1986, de 13 de junio, el Decreto 2414/1961, de 30

de noviembre, por e! que se aprueba el Reglamento de Aclividades Molestas, Insalubres, Nocivas

y Peligrosas, y el Decrelo 2183/1968, de 16 de agosto, que regula la aplicacién del Reglamento

anlerior en zonas de dominio publico.

Tienen incidencia en esta materia la Ley 1/1995, de Proleccion del Medio Ambienle de la
Regién de Murcia, en su parle vigente iras la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regidn de

Murcia.
b) Afecciones territoriales.

En relacién con la legisacién estatal, hemos de tener en cuenta las afeccicnes que
resultan de la Ley 42/1975, sin perjuicio de que las referencias que en fa misma se hacen a los
aspectos compelenciales hayan de ser interpreladas en la actualidad de conformidad con lo que
resulta del esquema que analizamos en el apartado siguiente. Hecha esta precisién podemos
destacar los siguientes preceplos integrados en el capitulo (I, relativo a la eliminacion de residuos,

y Capitulo lll dedicado al aprovechamiento de recursos:

“Art. 3°." 1. La eliminacion de los RSU debera llevarse a cabo evilando loda influencia
perjudicial para el suelo, vegetacién y fauna, la degradacion del paisaje, las contaminacicnes del
aire y las aguas y, en general, todo lo que pueda atentar contra el ser humano o el medio

ambiente que lo rodea.

2. Los productores o poseedores de RSU deberan, salvo lo dispuesto en esta Ley,
ponerlos, en las condiciones que determinen las ordenanzas municipales, a disposicion del
Ayuntamiento, que adquirird la propiedad de los mismos desde Ja entrega y recogida. Dichas
personas quedaran exentas de responsabilidad por los dafos que puedan causar tales desechos
o residuos, siempre que en su entrega se hayan observado las citadas ordenanzas y demas

normas legales.

3. Los Ayuntamientos eslan obligados a hacerse cargo de lodos los RSU que se
produzcan en el lerritorio de su jurisdiccidn, con las excepciones seRaladas en esla Ley. Cuando

el Ayunlamiento considere que los RSU presenlan caracleristicas que los hagan loxicos o

38
NORMAS URBANISTICAS



Jhe welment

i‘L'rltl cle (u A.Ls’hc (ﬁ( r'LP

PLAN PARCIAL DE ORDENACION PORTMAN PORTOMAGNO

peligrosos, de acuerdo con los informes técnicos emitidos por los Organismos _
exigirad al productor o poseedor de los mismos que, previamenie a su petqogida; f’éaliﬂ un
tratamiento para eliminar o reducir en lo posible eslas caracleristicas o quéklgg deposite enforma
y lugar adecuados. Los productores o poseedores de RSU que por sus caracterisiicas
especiales puedan producir trastornos en el {ransporie y tratamiento, quedan obligados a
proporcionar a los Ayuntamientos informacion, complela sobre su origen, canlidad y

caracleristicas (..).

5. En caso de que el produclor o poseedor de RSU los entregue 2 persona fisica o
juridica que no posea la debida autorizacion, deberd responder solidariamente con ésia de
cualquier perjuicio que se produzca por causa de aquéllos y de las sanciones que proceda
imponer de conformidad con lo estabiecido en la presenle Ley y en la Ordenanza municipal

correspondiente, en su caso”.

"Art. 4. 2. Los produclores o poseedores de residuos podran conservarlos
adecuadamente o constituir, individual o colectivamente, sus propios depositos o vertederos, asl
como proceder a su {ratamienlo, previa obtencion de ta oportuna licencia municipal segun lo

eslablecido en la Ley.

3. Cuando se trate de produclores o poseedores de residuos solidos industriales, de la
construccion o de los comprendidos en alguno de los supueslos especiales previstos en el
apartado 3 del arl. 3°, los Ayuntamienlos podran imponer a aquellos por motivos justificados en la
obligacion de consliluir depositos o vertederos propios o proceder a su eliminacion de acuerdo

con lo eslablecido en esta Ley”.

“Art. 5°. 1. El establecimienio y formacién de un depdsito o verledero controlado debera
realizarse en lugar apropiado de acuerdo con un proyecto autorizado por el Ayuntamisnio
cuando se tfrale de vertederos o depdsitos particulares, o por la Comision Provincial de Servicios
Técnicos u Organismo compelente en el caso de vertederos municipales. Cuando un municipio,
por no disponer de lugar adecuado dentro de su {érmino, se vea precisado a situar un vertedero
o depdsito fuera del mismo, debera oblener la correspondiente licencia municipal. A falla de
acuerdo enire los municipios afectados, el Minislerio podra autorizar su instalacion en el lugar

que resulle mas adecuado, fijando las condiciones en que deba efecluarse.

2. Los depositos o vertederos tendran la consideracién de actividad molesla, insaiubre,
nociva o peligrosa y las licencias necesarias para su inslalacién se tramitaran de acuerdo con lo

previsto en las normas que regulan dichas actividades y con lo establecido en [a presente ley.

le

3. Cuando las caracterisiicas del proyecto merezcan especidl ateniién Qr:i(é'\‘a %é;’ﬁé\
contaminacién de recursos del subsuelo, la Comision Provincial -dgxské’rv(l%‘iosfgl'éé‘\‘fg’oos‘%gﬁaaré
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informe del ITGE, en el marco de su compelencia. Si [a naluraleza o ubicacién del vertedero
estuviera relacionada o pudiera afectar especialmente a las competencias de ofros Organismos,

la Comisién Provincial podréa recabar, si lo estima convenienle, informe de los mismos.

4. Todo depdsito o vertedero de RSU que no haya sido previamente autorizado sera
declarado clandestino e inmediatamente clausurado, impigiéndose su utilizacion y pudiéndose
obligar al responsable a la efiminacion de lo depositado y en su caso realizarlo el Ayuntamiento a

cargo de aquél, {odo ello sin perjuicio de ias sanciones previstas en esta Ley.

5. Cuando los Ayuntamienios pretendan instalar un depdsito o veriedero municipal en

terrenos de propiedad particular, su eleccién se efectuara mediante concurso publico”.

"Art 7. 2. Las instalaciones industriales de aprovechamiento tendran Ja calificaciéon de
actividad molesta, insalubre, nociva o petligrosa y requerirdn la licencia municipal y la

correspondiente autorizacion de la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria”.

"Art. 10. 1. A los efeclos de aplicacidn de la LEF se declara de utilidad publica el

iratamienio de los desechos y RSU.

2. En el caso de aprovechamiento de desechos o residuos, la declaracion de utilidad

pablica ira implicita en el otorgamiento de la autorizacién.

3. El titular de la autorizacion tendra derecho a la ocupacion temporal de aquellos
terrenos que sean necesarios para proceder a la retirada de los desechos o residuos durante el

tiempo imprescindible a estos efectos.

4, La tramitacion de los expedienles de EF y ocupaciéon temporal, se llevara a cabo

conforme a las disposiciones de la LEF en todo lo no previsio en esta ley”.

Los Anexos de la Ley 1/1995, de Proteccion del Medio Ambiente de ia Region de Murcia,
incluyen enlre fos proyectos sujelos a EJA los relalivos a vertederos, alamacenamiento y plantas

de tralamiento de residuos sélidos urbanos industriales, toxicos y peilgrosos agropecuarios y

haspilatarios. Z)nuaimen ({ 11 tvainix
J\/I)-':J cZ[ (J/Lﬂtr\o (n(n,Q ‘ o ch [a (0'*'p0',ac4_o\.«
G Lr.qsfﬁ;/ 200\ A - \IJ 0- ook

c) Esquema competencial. * ¥

e

El art. 149.1. 232 de la Constiluciénifecoge entre tas competencias exclusivas del Estado

la relativa a la legislacién basica sobre proteccion del medio ambiente, sin perjuicio de las

facultades de las Comunidades Auténomas de establecer normas adicionales de proteccion,

40
NORMAS URBANISTICAS



PLAN PARCIAL DE ORDENACION PORTMAN PORTOMAGNO

senalando el art. 148.1.8° que éslas podran asumir compelencias en maleria de gestion de ia

proteccion del medio ambienie.

El articulo trece del Estalulo de Aulonomia de la Regién de Murcia senala que en el
marco de 2 legislacion basica del eslado, en los términos y por alguno de los procedimienios
sefalados en el apartado dos de esle arliculo, la competencia de la Comunidad Aulénoma para la

creacién de normas adicionales de proleccién del medio ambiente.
. ,[4’1( L il ot
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Art. 17. Yacimientos paleontolégicos y arqueoldgicos.

a) Legislacién.

Destacar en esta materia la Ley 1_/__9_85'/0"13 25d }uié. de Palrimonio Hitérico Espariol,
el Real Decretpo 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de Ja Ley anlerior, y la Ley
4/1989, de 27 de marzo, de Conservacién de Espacios Naturales y de la Flora y la Fauna

Silvestre, que ha venido a derogar y susliluir a la Ley de 2 de mayo de 1975.
b} Afecciones territoriales.

A la hora de exponer las afecciones lomaremos como base la Ley 13/1985, de 25 de
junio, del PHE, precisando que los yacimienlos arqueoldgicos y paleoniologicos forman parte del

Palrimonio Hislorico, como resulta del art. 1 de la Ley 13/1985

"Art 1. 2. integran el PHE los inmuebles y objelos muebles de inlerés arlistico, hislarico,
paleontoldgico, arqueoldgico, elnografico, cienlifico o 1{écnico; el palrimonio documental y
bibliografico, los yacimientos y zonas arqueoldgicas, asi como los silios nalurales, jardines vy

parques, que lengan valor arlistico, histdrico o aniropoldgico.

3. Los bienes mas relevanies del PHE deberan ser invenlariados o declarados de

inlerés cullural en los términos previstos en esta Ley".
Efl arl. 13.2 establece para los bienes dectarados de interés cultural, BIC:

“2. Los propietarios y, en su caso, los litulares de derechos reales sobre {ales bienes,
o quienes los posean por cualquier titulo, estan obligados a permilir y facililar su inspeccion por
parte de los Organismos competentes, su estudio a los investigadores, previa solicitud razonada
de éslos, y su visila publica, en las condiciones de gratuidad que se determinen

reglamentariamente, al menos cuatro dias al mes, en dias y horas previamente senalados.

4]
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El cumplimiento de esta Ultima obligacién podra ser dispensado lotal o parcialmente por
la Administracién competente cuando medie causa justificada. En el caso de bienes muebles se
podra igualmente acordar como obligacion sustitutoria el depdsito del bien en un lugar que
relina las adecuadas condiciones de seguridad y exhibicién durante un periodo maximo de cinco

meses cada dos afios”.

En relacidon con los bienes inmuebles, en general, y Zonas Arqueoldgicas, en particular,

cabe destacar los siguientes preceplos:

"Articulo 16. 1. La incoacién de expedienle de declaracion de inlerés cullural respecto
de un bien inmueble determinarad la suspension de las licencias municipales de parcelacion,
edificacion o demolicidn en ias zonas afecladas, asi como de los efeclos de las ya olorgadas.
Las obras que por razén de fuerza mayor hubieran de realizarse con caracler inaplazable en

tales zonas precisaran en lodo caso, aulorizacién de los Organismos compelentes.

2. La suspension a que hace referencia el apartado anlerior dependera de la resolucién o

caducidad del expediente incoado”.

"Articulo 18. Un inmueble declarado BIC es inseparable de su entorno. No se podré
proceder a su despiazamiento o remocion, salvo que resulte imprescindible por causa de fuerza
mayor o de interés social y, en lodo caso, conforme al procedimienio previsto en el art. 9.9,

parrafo 2.° de esta Ley".

"Articulo 20. “4. La declaraciéon de un Conjunto Histdrico, Silio Histdrico o Zona
Arqueolégica, como BIC, determinara la obligacion para el Municipio o Municipios en que se
encontraren de redaclar un Plan Especial de Proieccion del area afectada por {a declaracion u
otro instrumenlo de planeamiento de los previsios en la legislacion urbanistica que cumpla en
lodo caso las exigencias en esta Ley establecidas. La aprobacién de dicho Plan requerird el
informe favorable de la Adminisiracion compelente para la proleccidon de los bienes culturales
ofectados. Se entendera emitido informe favorable {ranscurridos tres meses desde la
presentacion del Plan. La obligatoriedad no podré excusarse en la preexistencia de olro plan

conlradictorio con [a proteccién, ni en la inexistencia previa del planeamiento general.

2. El Plan a que se refiere el apartado anterior establecera para lodos los usos publicos
el orden prioritario de su instalacién en los edificios y espacios aptos para ello. Jgualmente
contemplara las posibles areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacién del

area residencial y de las actividades econémica_;; adecuadas. Tarﬁb"’ 0, deber {x[ contener los
(LR i Ls 1 &

criterios relativos a la CS_r)ser\/L_acién de fachadas'y‘ééﬁ)ﬁg‘flah"?e éf’sla(éé(q) estsolyse las mismas.
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3. Hasla la aprobacién definitiva de dicho Plan el otorgamienio de licencias o la
ejecucion de las oforgadas antes de incoarse el expedienie declaralivo del Conjunto Hisltorico,
Silio Historico o Zona Arqueolégica, precisara resolucion favorable de la Administracion
compelente para los bienes afeclados y no se permitiran alineaciones nuevas, alleraciones en

edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

4. Desde la aprobacion definiliva del Plan a que se refiere este articulo, los
Ayuntamientos interesados seran competenles para aulorizar directamenle las obras que
desarrollen el planeamiento aprobado y que afecten Unicamenie a inmuebles que no sean
Monumenlos ni Jardines Histéricos ni esién comprendidos en su entorno, debiendo dar cuenta a
{a Adminisiracion competente para la ejecucion de esta Ley de las aulorizaciones o licencias

concedidas en el plazo maximo de diez dias desde su otorgamiento.

Las obras que se realicen al amparo de licencias confrarias a2l Plan aprobado seran
ilegales y la Administracién competente podra ordenar su reconstruccidn o demoliciéon con cargo
al Organismo que hubiera otorgado la licencia en cuestion, sin perjuicio de lo dispuesto en la

legistacion urbanislica sobre dichas responsabilidades”.

"Articulo 22." 1. Cualquier obra o remocién de lerreno gue se proyecle realizar en un
Sitio Histérico o en una Zona Arqueoldgica declarados Bien de Inlerés Cullural deberd ser
aulonizada por la Adminisiracién compelente para la proleccion de dichos bienes, que podra,
antes de otorgar la aulorizacion, ordenar la realizacion de prospecciones y, en su caso,

excavaciones arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesio en el Tilulo V de la presente Ley.

2. Queda prohibida la colocacién de cualquier clase de publicidad comercial, asi como

de cables, antenas y conducciones aparentes en las Zonas Argueologicas”.

"Adiculo 23. 1. No podran otorgarse licencias para la realizacion de obras que, segun lo

previslo en ia Ley, requieran cuatquier autorizacion administraliva hasia que ésla sea concedida.

2. Las obras realizadas sin cumplir lo establecido en el apartado anterior seran ilegales y
los Ayuniamientos o, en su caso, !a Adminisiracién competenle en materia de proteccion del
Patrimonio Histérico Espafnol podran ordenar su reconsiruccion o demolicién con cargo al

responsable de la infraccidn en los términos previsios por la legislacion urbanistica”.

Dentro del Titulo IV de la Ley 26/1985, relalivo a Iz proteccion de Io? bienes muebles e
(%3 rg L '

inmuebles, hay que tomar en consideracion los siguientes artict_{fé)‘.é.I
h'tlf,ut(f,n{-.i&- { one de (e (}; pora (18
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derechos reales o por los poseedores de tales bienes. 2

2. La utilizacién de los bienes declarados de inlerés cultural, asi como de los bienes
muebles incluidos en el inventario General, quedara subordinada a2 que no se pongan en peligro
los valores que aconsejen su conservacién. Cualquier cambio de uso debera ser aulorizado

por los Organismos competentes para la ejecucién de esla Ley.

3. Cuando los propielarios o los litulares de derechos reales sobre bienes declarados de
interés cullural o bienes incluidos en el Inventario General no ejecuten las acluaciones exigidas
en e} cumplimienlo de la obligacién previslta en el apariadodo 1.° de este arliculo, la
Adminislracion compelents, previo requerimiento a los interesados, podra ordenar su ejecucion

subsidiaria.

Asimismo, podra conceder una ayuda con caracler de anticipo reintegrable que, en
caso de bienes inmuebles, sera inscrita en el Regisfro de la Propiedad. La Adminisiracion
competenle también podréd realizar de modo directo las obras necesarias, si asi lo requiere la
mas eficaz conservacion de los bienes. Excepcionalmenie la Administracion competente podra
ordenar el deposilo de los bienes muebles en cenlros de caracler publico en tanto nro

desaparezcan las causas que originaron dicha necesidad.

4. El incumplimiento de las aobligaciones establecidas en el presenie articuio sera
causa de interés social para la expropiacion forzosa de los bienes declarados de interés

cultura! por la Administracién competente”.

“Articulo 37." 1. La Administracion competente podrd impedir un derribo y suspender

cualquier clase de obra o intervencidn en un bien declarado de interés culturat.

2. lgualmente podra actuar de ese modo, aunque no Se haya producido djcha
declaracién, siempre que abrecie la concurrencia de alguno de los valores a que hace mencién
el arl. 1.° de esta Ley. En tal supuesto la Adminisiracién resolvera en el plazo maximo de
treinta dias habiles en favor de la confinuacion de la obra o intervencidn iniciada o procedera 2

incoar la dectaracian de Bien de Inferés Cultural, BIC.

3. Sera causa justificaliva de inlerés social para la expropiacién por la Administracidén
compelente de los bienes afectados por una declaracién de interés cultural el peligro de
deslruccién o deterioro, Q Un LSO mcompal:ble con sus valores. Podran expropiarse por igual
causa Jos inmuebles q% Llw‘lpl !a'r% perturben la conlemplacion de los bienes afeclados por la
dec!ara@j%q (:Ite(mI_erég_JuH‘EfraT 0 den lugar 2 riesgos para los mismos. Los Municipios podran

- j.i o~ D0k 44
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El titulo V se refiere al Patrimonio arqueoclégico, del que {ambién forman parte los

elementos paleonloldgicos. Destacamos los siguientes preceplos:

"Articulo 40." 1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 1.° de esta Ley, forman parle
del PHE los bienes muebles o inmuebles de caracler histérico, susceplibles de ser estudiados
con melodologfa arqueoidgica, hayan sido o no exiraidos y tanlo si se encueniran en Ja
superficie o en el subsuelo, en el mar lerritorial o en la plalaforma continental. Forman
parte, asimismo de esle Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontolégicos relacionados

con la historia del hombre y sus origenes y anlecedentes.

2. Quedan declarados Bienes de Interés Cullural BIC por ministeric de esla Ley las

cuevas, abrigos y lugares que conlengan manifestaciones de arle rupesire”.

“Articulo 41." 1. A los efeclos de la presente Ley son excavaciones arqueol6gicas
las remociones en la superficie, en el subsuelo o en los medios subacualicos que se realicen
con el fin de descubrir e investigar loda clase de reslos histéricos o paleonlolégicos, asi como

fos componentes geolégicos con ellos relacionados™

"Articulo 42. 1. Toda excavacion o prospeccién arqueoldgica deberd ser
expresamenle aulorizada por la Administracidon compelente, que, mediante los procedimienios
de inspeccion y conlrol idéneos, comprobara que los (rabajos estén planleados y desarrollados
conforme a un programa detallado y coherente que contenga los requisilos concernientes a la

conveniencia, profesionalidad e inlerés cientifico.

3. Seran illcilas y sus responsables seran sancionados conforme a lo dispuesto en la
presente Ley, las excavaciones o prospecciones arqueologicas realizadas sin la  autorizacion
correspondiente, o las que se hubieren llevado a cabo con incumplimienio de los {érminos en que
fueron autorizadas, asl como las aobras de remocién de tierra, de demolicion o cualesquiera otras
realizadas con poslerioridad en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual de objetos

arqueolégicos no comunicado inmediatamente a la Adminisiracién compelente”.

“Articuio 43. La Adminisiracion competenie podra ordenar la  ejecucibn  de
excavaciones o prospecciones arqueolbgicas en cualquier lerreno publico o privado del
{erritcrio espafiol, en el que se presuma la existencia de yacimientos o reslos arqueoldgicos,

{iU ulln\.\h
corfﬁs ondlen)e indemizacidon regird lo dispuesto en la legislacién vigente sobre ef”.

it C’l purausn

paleontolégicos o d?J ponentes geologicos con ellos relacionados. A efectos de la
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"Articulo 44. 1. Son bienes de dominio pablico todos los objetos y restos materiales que
posean los valores que son propios del PHE y sean descubierlos como consecuencia de

excavaciones, remociones de lierra u obras de cualquier indole o por azar.
E! descubridor debera comunicar a la Adminisiracion compelente su descubrimiento en
el plazo maximo de ireinta dias e inmediatamenie cuando se Irate de hallazgos casuales. En jl-"w;'["mw\ft

ningun caso sera de aplicacion a tales objelos lo dispueslo en el arl. 351 del Cédig? %LH“ do Gobarre: Lo (
(117 1% ¢ (CrobdlT 2

Finalmente, el art. 76 recoge entre las infracciones administrativas:

dispueslo en esle articulo:

a) El incumplimiento por parte de los propietarios o de los filulares de derechos reales
o los poseedores de los bienes de las disposiciones contenidas en los articulos 13, 26.2, 4y
6, 28,35.3,36.1y2, 38.1, 39,44,51.2y521y3.(.)

c) £l otorgamiento de licencias para la realizacién de obras que no cumpla lo dispuesio

en el articulo 23.

d) La realizacion de obras en Sitios Histéricos o Zonas Arqueoldgicas sin la autorizacién

exigida por el articulo 22.

e) La realizacion de cualquier ctase de obra o intervencion que contravenga lo dispuesto
en Jos articulos 186, 19, 20, 21, 25, 37y 39.

f) La realizacién de excavaciones arqueoldgicas u otras obras ilicitas del art. 42.3.

g) El derribo, desplazamienlo o remocién ilegales de cualquier inmueble afecfado por ‘():'PL-Hﬂv"lr\' 1

un expedienie de declaracion de Bien de Interés Cullural’, ¥ ) y ( (
Wne A0 {g N o @ they

En lo que atafie a ofros textos legales, destacar los siguientes preceptos: \‘;l{ § Jb (t o Rool
LA
El art. 16 de la Ley 4/1989, de espacios naturales prolegidos - proteccion de anim@%y

plantas:

“ 1. Los Monumenlos Naiurales son espacios o elemenlos de la naluraleza constiluidos
basicamente por formaciones de notoria singularidad rareza o belleza, que merecen ser objeto

de una proteccion especial.
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2. Se consideraran también Monumentos Naturales, {as formaciones geologicas, los

yacimienlos paleontologicos y demas elementos de la gea que retnan un inlerés especial por la

singularidad o importancia de sus valores cientificos, cullurales o paisajisticos™.

c) Esquema competencial.

El art. 149.1.28 de la Constitucién establece que el Estado liene competencia exclusiva

en maleria de defensa del patrimonio cdltural, adistico y monumental espanol contra la

exportacion y la expoliacién,

El arliculo diez. Uno, letra LL) del Estatulo de Aulonomia de la Regién de Murcia

establece gue la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia liene compelencia exclusiva en

maleria de Palrimonio cultural, histérico, arqueolégico, monumental y artistico de interés para la

regién.
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2.3. - TITULO !ll. NORMAS DE GESTION. Jinto. s Gl locad

Art. 1B. Conceptos fundamentales del Régimen Urbanistico del suelo.

&- /hfmw»/_ oo

B

1. Aprovechamiento Objetivo: o aprovechamiento real, es la gafiidad de nfefros
cuadrados de consfruccién de deslino privado cuya materializacién permite o e / e ol

planeamiento en un ierreno dado.

2. Aprovechamiento Subjetivo: o aprovechamiento susceplible de apropiacién, es la
cantidad de mefros cuadrados edificables que expresan el confenido urbanistico lucrativo del
derecho de propiedad de un terreno, al que su dueno tendra derecho sufragando el coste de
las obras de urbanizacion que le correspondan. El aprovechamiento subjetive es el porcentaje

del aprovechamiento de Referencia que, para cada caso, determina la legislacion vigente.

3. Aprovechamiento de Referencia: es la edificabilidad unitaria que el planeamiento
establece para lodos los lerrenos comprendidos en una misma Unidad de Acluacién, Secter o
Area, a fin de que a sus propietarics les corresponda, en régimen de igualdad, un
aprovechamienlo subjetivo idéntico o similar, con independencia de los diferentes

aprovechamientos cbjelivos que el Plan permita consltruir en sus fincas.

4, Excedente de aprovechamiento: es la diferencia positiva que resulla al restar def
aprovechamiento objetivo de un ierreno el aprovechamienio subjetivo que corresponde a la

propiedad del mismo.

5. Adquisicion de un excedente de aprovechamiento: es la operacién juridico —
econdmica, de gestibn urbanistica, por la que el propietario de un terreno adquiere
onerosamenie ¢l derecho al excedenle de aprovechamiento que presentia su terreno para

construirfo.

lLos excedentes de aprovechamiento se adquieren cedisndo ierrenos de valor equivalente al

exceso adquirido, libres de cargas, a la Administracién o abonandole su valor en metalico.

lLos parliculares no pueden conslruir un excedente de aprovechamiento sin haberio adquirido
previamente. Los ingresos publicos por este concepio quedaran afecios al patrimonio

municipal del suelo.
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Art. 19. Ambitos de actuacion.

1. La aclividad urbanislica de gestidn del Plan Parcial se realiza en

-

el arl. 169 LSRM para las Acluaciones Integradas.

2. Se considera Acluacion Integrada la obra publica de urbanizacién conjunta de dos o mas

parcelas, realizada de una sola vez o por fases, conforme a una unica programacion.

3. Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrada serdn solares cuando, ademas de contar
con los servicios expresados en el articulo 64 de la LSRM, estén ejecutadas las
infraestructuras minimas de inlegracion y conexion de la Actuacidn con su entorno territorial,

eslipuladas al programar aguelia.

Art. 20. Gestion del Plan Parcial.

La gestién urbanistica exige la determinacion previa por el planeamiento general, para
la totalidad del seclor, del aprovechamiento de referencia, como referenie para conocer el
aprovechamiento subjelivo o susceptible de apropiacion por sus titulares, y Ja posterior
delimitacién por el planeamiento de desarrollo, como instrumenio que establece la ordenacién
detallada de! sector, de una o varias Unidades de Acluacién, entendidas como ambilos de

gestidon de Actuaciones Integradas, por {anio, objeto de Reparcelacién.
Art. 21. Actuacion Integrada.

1. La Acluacion Integrada es siempre publica, correspondiendo a la Adminisiracion decidir si
opta por la inicialiva plblica o privada. Se considera que una Aciuacion es de iniciativa poblica
de la Administracién, cuando la tolalidad de las obras e inversiones es financiada con fandos
publficos y gesiionadas por los drganos o empresas de la Administracién. La gestién es de
iniciativa privada cuando la Administracidn delega la condicién de Agenle Urbanizador
adjudicandola a favor de una iniciativa empresarial por los sislemas de concertacién directa,

indirecla o compensacion.

2. El Plan Parcial delimilta una Unica Unidad de Actuacién para su desarrollo medianie

Actuacién Inlegrada mediante alguno de los sislemas que establece el arficulo 171 LSRM.

3. Estas Normas Urbanislicas confienen, para la (nica Actuacion Integrada previsia en

desarrollo del sector, una ficha de gestion con sus caraollga\rrzucﬁ bésiga@ con una breve
FLLT e

s de servicios y dolaciones y

rL el an

referencia a sus condiciones de conexidn con l?s tn{rfeflru(cl
K ¢ '3

demas determinaciones particulares.
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4. El Programa de Actuacién que desarrolle este Plan Parcial, siendo un insirumento de
gestién segin dispone el arf. 172 LSRM, estableceran los compromisos de geslion por parle
del Urbanizador seleccionado para cada Actuacion, fundamentalmente a través del Convenio a

suscribir y de los correspondientes Proyectos de Reparcelacidn y Urbanizacion.

Art. 22. Ocupacion directa de terrenos dotacionales.

1. La ocupacion direcla requerird la previa delerminacion por fa Adminisiracién acluante de
los aprovechamientos susceplibles de adquisicion por el titular del terreno a ocupar y de la

unidad de acluacion en la que hayan de hacerse efectivos tales aprovechamienlos.

2. La obtenciéon de terrenos dotacionales mediante el procedimiento de ocupacion directa
debera ajustarse a las reglas establecidas en el arl. 194 y siguientes de la LSRM. No obstante,

en cada momenio sc aplicara ta normaliva vigente al respecto.

Art. 23. Utilizacidn pablica de las terrenos.

Sin perjuicio de las cesiones obligatorias derivadas del Planeamiento, se podra exigir
Ja utilizacién pulblica de las calles y aparcamiento en superficie particulares, asi como los
espacios libres enfre edificaciones que permanezcan de propiedad privada, cuando, en virtud
de las condiciones de ordenacion, el aprovechamienio de tales superficies se haya acumulado

en las zonas edificables, estando obligados los propielarios a su conservacion.
Art. 24. Vinculacién del destino de los terrenos de cesion obligataria.

1. El Ayuntamiento estd obligado a afectar al destino previsto en el Plan, el suelo que
adquiera como consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesion obligaloria que
recaen sobre los propietarios y no podrdn cambiarse de destino sino por modificaciones del

Plan, manteniendo en lodo caso la lilularidad publica de los terrenos.

2. Cuando las superficies de los bienes de dominlo y uso publico afectadas por el Plan

generasen edificabilidad y ésta fuere alribuida con carécler conjunto al area de ordenacién o

de actuacién en que se enconlirasen sifuadas, se acluara conforme eslabI% | art. 178 LSRM
l nL Wamdan G
0 norma que Io sustituya.
. Y J)l uu;(’n\‘-’ \l ({ e ¢ (f" (f"ﬁ ;Gr TLilEd
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Art. 25. Criterios de valoracién.

1. Para las expropiaciones que se realicen en desarrollo de este Plan Parcial seran de
aplicacion los criterios de valoracién contenidos en el Titulo Il de la Ley 6/88, LRSV. No

obstante, en cada momenio se aplicara la normativa vigente al respecito.

2. En todas las expropiaciones el Ayuntamienio podra satisfacer el justiprecio mediante la
adjudicacién de lerrenos de valor o aprovechamienlo equivalente, por convenio con el

afectado.
Art. 26. Parcelaciones.

1. Conforme establece el articulo 90 LSRM, hasfa tanto no se apruebe definilivamenle el
presenle Plan Parcial, no podran realizarse parcelaciones urbanisticas en esta clase de

suelo,

2. Alos efeclos de indivisibilidad de parcelas, resultara de apticacion lo dispuesto en el art. 88

LLSRM o norma que lo sustituya.

3. -Todo acto de divisidn, segregaciéon o fraccionamienio de terrenos o parcelacién queda
sujeto a licencia conforme a lo dispuesto en el art. 221 de la LSRM o norma que lo

sustituya.

4, Conforme establece el art. 87.3 LSRM, los nolarios y regisiradores exigiradn, para aulorizar
e inscribir, respectivamente, escriluras de divisién de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de licencia o al declaracion municipal de innecesariedad de la misma, de
conformidad con la legislacién estatal aplicable. Los nolarios lestimoniaran, conforme 2 la

legislacién notarial, el documento administralivo correspondiente.

5. En cualquier caso, se eslara a lo que establezca la legislacion urbanistica vigenle en cada

momento, que prevalecera sobre io dispuesto por eslas Normas Urbanisticas.

T w.‘tf-_l.: ng ."-zt' n]ﬂ“f Wames 'i_["’
L;}«.:‘ﬁl(.t de (_v(}l;@-mu (9(-'((.{]. Plone de (o (:J*I’ulcuu?-{,\
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2.4.-TITULO IV. NORMAS DE URBANIZACION.
Articulo. 27. Generalidades

1. Es funcion de este Plan Parcial, eslablecer las exigencias de disefio y ejecucion a tener en

cuenta para la redaccién del Proyecto de Urbanizacién que debe desarrollarse.

2. tos proyecios de urbanizacion son proyectos de obra que tienen la finalidad del desarrollo
de los esguemas de serviclos incluidos en este Plan Parcial, a cuyo efecto no podran
coniener determinaciones sobre ordenacién y régimen del suelo y de la edificacién, y
deberan detaliar y programar las obras que comprenden con la precisidbn necesaria para

que puedan ser ejecutadas por técnico dislinto del redactor del proyecto.

3. Estableceran asi mismo las condiciones en que habran de efectuarse las respectivas
explofaciones y conservacién, y especialmente las correspondiente a las acometidas a las
distinias redes de servicio del drea de planeamiento. Estas condiciones tendran caracter de

normas adicionales a las presentes.

4. Deberan tenerse en cuenta que lodas las normas que conciernen al capitulo de
infraestruciura, eslablecen las condiciones minimas imprescindibles que la calidad y
continuidad de los servicios de la zona urbanizada deben reunir, sin perjuicio ge otras

consideraciones de mayor exigencia.

5. Las obras de urbanizacion a incluir en los proyeclos de urbanizacion, seran como minimo

las siguientes:
Articulo. 28. Red viaria y espacios libres.

1. El sistema viario se proyectara en proporcidn con las necesidades de circulacion rodada y

peatonal y fendran siempre solucién de continuidad.

2. Queda prohibido la incorporacién de carreteras y caminos existenies al sistema viario

propio de las urbanizaciones particulares.

3. En el proyeclo de urbanizacion debera justificarse que se ha tenido en cuenta la normativa

sobre supresion de barreras arquitecténicas (Ley 5/1.995, de 7 de Abril).
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Los aparcamientos se localizardn contiguos a las edificaciones y al margen de las bandas

de circulacion o en el interior de las parcelas.

Anchos minimos del sistema viario: f;-,._t.-._:.l_i-.u-u{n. “I;U'
T ,

|
Junla e . b
= e ( oAU ine

I A
ocal . R ik
Vias principales de 15 m.

Vias secundarias de 9 m,

Vias peatonales de 4 m,
Aceras para peatones de 1,5 m.
El tipo de firme a emplear, givCuanto a naturaleza y espesor, dependera de:
~La intensidad (IMD), y naturaleza del trafico que ha de soportar.

-La naluraleza del terreno de cimentacion.

—~Las condiciones climaticas.

—Recursos disponibles en la zona de situacion.

Deberan exigirse como minimo el doble tratamiento superficial, siendo aconsejable el
empleo en las vias mas imporlanies de aglomerado asfaltico. También podran emplearse

pavimenios rigidos.
Deberan justificarse en lodo caso, &l tipo y espesor de firme adoptado.

Las aceras se pavimentaran preferentemente con baldosas de hormigon antideslizantes,
pudiéndose usar olros pavimenlos siempre que se justifique las caracterislicas de

seguridad y durabilidad.

Seran obligatorio el fratamiento de los viales y espacios urbanos, (siempre que sea posible
con lécnicas normales) mediante un diseno que no cree barreras arquilecidnicas con sus
elementos, impidiendo su normal uso para las personas de edad, impedidas, minusvalidos,
invidentes, nifios, etc... mediante rampas de supresidon de bordillos, sefalizaciones y

cambios de fratamienios en el pavimenio eic.
Los espacios libres resullantes de las urbanizaciones que no comprendan zonas
pavimeniadas o deportivas se Iralaran con el caracler de parques y jardines, con zonas de

plantacién de arbolado y zonas de estar, esparcimiento y juego de ninos.

Las zonas de plantacién de arbolado podran ser en alineaciones para las calles, paseos y

plazas, con arbolado de desarrollo suficiente.

NORMAS URBANISTICAS
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13. En las zonas libres de esparcimiento dentro de los jardines se tralard debidamente la

superficie del suelo, enarenando y compactando el terreno en evitacién de que se
111 K
produzcan zonas de barro y poivo. _ _ INtegelpntale
'l'-‘”[;'- ‘!.l |"| ]'.I. § {\‘.' u_;

Articulo. 29. Red de agua potable. i / / !
i A . f’l' 'k |

El suminisiro se efecluara desde la red gener‘gprﬁlgfmigipe?‘ue giscurre préximo al sector,

siendo el punto de enfronque el indicado por, I"/;\-yuniémie {6 o empresa Municipal de Aguas.
. . _/’ u -

Las caracieristicas en el punio de acyghda son:

u}h-. f."- iv/"

Punto de enlace mediante arqueta de toma con valvula C.E, THULA S e,
WU 1A GORGPMY Loyt

Red de polietileno y fundicion.

Profundidad de la red 1,20 m. 2= U0 - 206
Presion en el punto de toma 4 Kg/lcm?2. o
/// >
AL

- Se considerardn aguas potables aquellas que relnan las condiciones de potabilidad

quimica y bacterioldgica que determinan las disposiciones vigentes.

- Las redes de abastecimiento de agua potable tendran los requisitos minimos para el uso

diario.

- Areas residenciales 200 |.hab/dia con presiones medias entre 1 y 5 atm. para puntos de
consumo, debiendo ulllizarse valvulas reductoras de presién en caso de presiones

superiores a dichas 5 atm.

- Laforma de la red se adaptaré al sistema reticular y se supondra a efectos de calculo de

diametros, un consumo instanlaneo maximo de 2,5 veces et medio.

- Las dotaciones correspondientes a bocas de riego e incendio se eslablecen a razén de 5

L/s por unidad y considerando unicamente lres en funcionamiento simultdneo.

Articujo. 30. Alumbrado pubfiico.

Para la redaccidn del proyecto, se lendran en cuenta las instrucciones para el alumbrado
urbano del Ministerio de la Vivienda (1.965), asi como lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension (D. 2413/1.973 de 20 de Septiembre) y su Instruccion
Complementaria MI-BT 009 (Orden. 31 de Octubre de 1.973).
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Los niveles de flominacidn que como minimo deberan tenerse en cuenta seran los

siguientes.

FAMUa AL
- (alles de trafico impontantes: 10 lux. W 16 GaBloTay LKAl
- Calles comerciales o residenciales: 7,5 lux.
- Calles sin trafico rodado: 5 lux. i L\{.&B'.L/ 200k
- Paseos: 7 lux. j .

# f
La limitacién de! deslumbramiento, quedard ase}uda/n{lak/méecuada seleccién y

disposicion de las luminarias.

En el proyecto deberan tenerse en cuenta y justificarse los factores de eficacia del sistema

elegido, la economia del mantenimiento dei mismo y &l minimo consumo.
Articulo. 31. Suministro de energia eléctrica.

1. La distribuciéon y suminisiro de energia elécfrica serd efectuada por la compaiia
distribvidora con arreglo a sus normas, debiendo cumplir lo establecido en los Reglamentos

Elecirolécnicos vigentes e Insirucciones Complementarias.

2. Las previsiones de polencia para zonas residenciales o conjunto de viviendas se

eslablecen en funcion de los grados de electrificacion de la Insiruccion MI-BT 0, a 10,
segun el siguiente cuadro de dotaciones: pePnvVAmemMmy
SUNIR DG G BWeal Lixat

2|~ - Looe

Grado de Polencia Previsidén de =
Electrificacion coniralada polencia /k;
Minima 3.000 W 0.4 kw/hab

Media 5.000 W 0,7 kw/hab

Elevada 8.000 W 1,0 kw/hab

Especial 18.000 W 1.8 kw/hab

3. La red de distribucién de Baja lension sera siempre sublerrdnea, cumpliendo las
Instrucciones MI-BT 003 y 006 sobre la Seguridad. La traza de las mismas seguira el
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esquema de las calles y espacios libres y de no exislir dificultades para ello se agrupara en (b liiviungu

paralelo con ofras canalizaciones de servicios urbanos. {aAluwne AW
' Ul NG GOBGRA S
IR DG GuBGFO
2|~ SUUL- 2066
Articulo. 32. Red de alcantarillado. € - AR 2064 | oy

alcantarillado. //

-~

y . e I ; . )
1. La evaluacion de aguas residuales se eslaplécerd obl ﬁ)namente medianie una red de
g =
|
[

2. El enlronque discurre proximo al sector, siendo el punto de entrongue el indicado por el
Ayuntamienio o empresa Municipal de Aguas. Las caracleristicas en el punto de enlronque

son;

Punto de entronque mediante pozo de registro.
Red de PVC de didmetro minimo 315 mm.

Profundidad minima de la red 1,50 m.

3. La red de alcanlarillado formara un sislema unitario y lodas las conducciones seran
sublerraneas, siguiendo el trazado viario por zonas publicas sin edificacion. Deberan
situarse a cotas inferiores de la red de abaslecimienlo de agua. Se colocaran pozos de

registro cada 50 m de distancia como maximo, a una profundidad minima de 1,50m.
4. Se colocaran imbornales 0 sumideros cada 50m.

5. Los conduclos deberdn ser de hormigén vibroprensado de medidas circulares, con junta de
goma recibiéndose sobre lecho de hormigén y rellenandose las zanjas con tierras exenlas

de 4ridos mayores de 8 cm y apisonadas.

6. E! caudal de aguas residuales a tener en cuenia en los célculos de saneamiento serd el
mismo previsto para la dotacion de agua, con excepcion de la estimada para riego. El
caudal de aguas pluviales se hallard en funcién de la precipitacién media de la localidad y

del area de verlido afectada, reducida esta en el coeficiente correspondiente.

Articulo. 33. Red de telefonia.

1. La inslalacién de redes de telefonia se ajustara a las normas establecidas por la compariia

CTNE.

2. Las conducciones serdn subterraneas.
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3OATA DE COBIERN YV

2.5.- TITULO IV. NORMAS DE EDIFICACION. C v - ool

2.5.1. CAPITULO |. PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES.

2.51.1. - SECCION A. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA MANZANA
Y AL VIAL.

Art. 34. Alineacion de vial.

Se entiende por alineacién de vial la linea que delimita los espacios parcelados

respecto a los espacios publicos integrados por calles, piazas, zonas verdes o espacios libres.
Art. 35. Ancho de vial en un punto.

Se denomina ancho de vial en un punto de la alineacién de vial a ia menor de las

distancias entre dicho punto y la alineacion opuesta del mismo vial.
Se expresa en meiros {(m.).
Art. 36. Manzana.

Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial

conliguas.
Art. 37. Patio de manzana.

Constituye el palio de manzana el espacio interior a la misma que no tiene edificacién
0 sélo es edificable bajo rasante o en planla baja, resultado de la aplicacion de una

profundidad maxima edificable.
Art, 38. Linea de Rasante.
Se entiende por /inea de rasante el perfil longitudinal en el eje de las vias pUblicas.

Art. 39. Cota de Rasante.

[La cola de rasanle es la cota de nivel de un punio de la linea de rasanYe“”.\“mm""w—M‘-:

SUNTN 1€ CuByuPre
Se expresa en metros (m). A _
- - Wo €
/.. /,/
oy 58
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2.5.1.2. SECCION B. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS.A LA PARCELA.

Art. 40. Parcela.

A los efeclos urbanlislicos, se denomina parcela, en suelo urbano y urbanizable, a cada

una de las porciones de suelo en las que, en su caso, se subdivide una manzana.
Art. 41. Parcela edificable.

Se enliende por parcela edificable aguella que cumple las condiciones dimensionales,

formales y de ubicacién que exija el Plan para que pueda aulorizarse en ella ia edificacién.

Dichas condiciones se refieren a paramelros tales como parcela minima, frenle minimo

de parcela, circulo minimo inscrito, angulos medianeros u otros similares.
Art. 42, Solar.

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que rebnan los requisilos
exlgidos en el arllculo 64 de la Ley 1/2001, de 24 de abril, det Suelo de Iz Regidn de Murcia y

los gue, en su caso, exija el planeamiento general.
Art. 43. Lindes de parcela.

Se denominan findes a las lineas perimelrales que delimilan {a parcela.

Art. 44_ Linde frontal de parcela.

Conslituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la parcela respeclo del vial o

espacio fibre policos colindantes.
Art. 45. Cerramientos de parcela.

Se denominan cerramienlos de parcela a aquellos elemenlos consiructivos dispuesios

sobre los lindes, que separan la parcela de los espacios pubhcos o de olras parcelas.
‘I.r\.\\.\{\'l.m\,l.;\g | IR A Y T e

1 NT SUpTD e CoBie P
NNIN )G CuBAE ﬂm‘; ’
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Art. 46. Parcela minima.

Se define la parcefa minima como la superficie minima que debe lener una parcela

para que pueda ser edificable.
Se expresa en melros cuadrados de suela (m2s).
Art. 47. Frente de parcela.
Se denomina frente de parcela a la longitud del linde fronlal.

Se expresa en metros (m.).

. A TN AMEN =
IMLA Fna NG -

SUNTN DG gogs NN DS CoBueRav
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2.5.1.4. SECCION G. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA INTENSIDAD DE
LA EDIFICACION,

Art. 48. Edificabilidad.

Se enliende por edificabilidad la superficie conslruida iolal que tiene un ambilo

determinado.
Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).
Art. 49, Coeflciente de edificabilidad neta.

Se entiende por cosficiente de edificabilidad neta la relacion entre la edificabilidad y la

superficie, ambas referidas a una parcela o a un conjunio de elias.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo

{m2U/m2s).
Art. 50. Coeficiente de edificabilidad bruta.

Se enliende por coeficiente de edificabilidad bruta de un dmbito determinado, la
relacion entre la edificabilidad y la superficie, ambas del ambilo de referencia, incluyéndose en

esla ullima tanto la superficie de las parcelas como la de los espacios libres y viales publicos.

Se expresa en melros cuadrados de techo por cada mefro cuadrado de suelo
(m2¢/m2s).
: Deriativamenc
AN
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2.5.1.5. SECCION D. PARAMETROS URBANISITIC“(\JS RELATIVOS AL VOLUMEN Y
I (hoas A J

FORMA DE LOS EDIFICIOS. _ ) DERL VAL IVIV b
B - SUNUY (he Gidvpenaw
SUNTHh WG FUﬂwFNu

: 21 3y 20066
G- (N 20N

Art. 51. Altura reguladora. /

Se denomina allura regul%{[aﬂa’lé dim

de la edificacién, desde la rasante de la acerashasta la interseccién con la cara inferior del

iy ]
P
{22F 3

sion vertical, medida en el piano de fachada

forjado que forma el techo de la vitima planta.

En las calles con pendiente, la allura reguladora de un edificio se medira en el punto
medio de su longitud de fachada. Cuando la excesiva pendiente de la calfe o la gran longitud
de la fachada determinen diferencias de cota de rasante superiores a {res metros, la fachada
se descompondra en framos gue no superen esa condicién, a efectos de la medicion de este

paramelro.
En los supuesios en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la
acera, la allura reguladora se medird, en vertical, desde la rasanie de la acera hasta una linea

paralela a la rasante natural del ferreno que pase por la interseccién entre el plano de fachada

y la cara inferior del forjado que forma el techo de la Gitima planta.

Art. 52. Altura total.

Se define la aftura lotal como la dimension vertical medida desde Ia rasante de la acera

hasta el punto mas alte del edificio, excluidos los elementos {écnicos de las inslalaciones.

En las calles con pendiente y en los supuestos en que la rasante natural del terreno no
coincida con {a rasante de la acera, la medicién de este paramelro se realizara de forma similar
a la indicada en el articulo anierior.

Se expresa en melros (m.).

Art. 53. Namero de plantas,

El numero de plantas que componen un edificio — incluida 'a planta baja y atico —

consliluye el parametro denominado numero de planlas.
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No se consideran a efeclos de este parametro las entreplantas, ni los soétanos y

semisotanos. En las calles con pendienle se estaré a lo dispuesto en el articulo 61 de eslas

Normas Urbanisticas. FIDKIN Vo GUBIGRND SN QG Gubhg R
Art. 54. Medianera. NGOG et 2L 300 006
/)
p [~77

L

, se-géno iéa medianera a la parte lateral Timife entre dos
C jnflentos hasta la cubierta, aunque su continuidad se
interrumpa con patios o similares.
Art. 55. Planta baja.

Se denomina planta baja a aquella plania en la que la cara inferior de! forjado del suelo

-0, en su ¢aso, de la solera — se encuentra a una cota igual o inferior a un meiro desds la
rasante de la acera y la cara inferior del forjado del {echo se sitta a una cota superior a dicha
distancia.

Art. 56. Planta de piso.

Se entiende por planta piso aquella planta sitvada por encima de Ja planta baja.

Art. 57. Planta de atico.

Se denomina planta atico a la Ollima plania de un edificio, siempre que su fachada se

encuenire refranqueada de los planos de fachada del inmueble.
Art. 58. Aprovechamiento bajo cublerta.

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la ulilizaciéon del espacio comprendido
entre la cubierla inclinada del edificio y el forjado del techo de la Gltima planta. Unicamente
podran ulilizarse en las condiciones de computo de la edificabilidad expresadas en el articulo
59 (superficie construida {ofal) de estas Normas Urbanlsticas.

Art. 59. Entreplanta.

Se denomina enlreplanta a aquella planta que fiene el forjado del suelo en una

posicién intermedia entre los planos del pavimento y fecho de una planta baja.
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Art. 60. Sétano. & NoSto oM o
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Se denomina séfano aqUeIla planla en la que la cara inferior del forjado del techo se

sitia por debajo del pla P(lzontal qué contiene la rasante de la acera.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con !a rasante de la
acera, se considerarad sétano a aguella plania o porcion de la misma cuya cara inferior del
forjado del techo se encuenlre por debajo del plano que contiene la rasante natural del

terreno,
Art. 61. Semisotano.

Se denomina sermisétano a aquella planta en gue la cara inferior del forjado del techo
se encuentra entre el plano horizontal que conliene la rasante de la acera, y el siluado a un

melro por encima de dicho plano.

En los supuestos en gue la rasanie nafural del terreno no coincida con {a rasanle de la
acera, se considerara semisétano a aquetla planla o porcién de ta misma cuya cara inferior del
forjado de techo se encuenire entre el plano que conliene {a rasanle natural del terreno vy el
situado a un metro por encima de dicho plano.

Art. 62. Altura de planta.

Se entiende por allura de planta la distancia vertical enire las caras inferiores de

dos forjados consecutivos.
Se expresa en metros (m).
Art. 63. Altura libre de planta.

Se entiende por aitura libre de planta la distancia vertical enlre el pavimento y la cara

inferior del forjado del techo o, en su caso, del falso techo- de una planta.

Se expresa en metros (m).
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Art. 64. Cuerpos volados.

Se entienden por cuerpos volados aquellas parles de la edificacién que sobresalen de
ios planos que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable u ocupable por

las personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

Art. 85. Elementos salientes.

Se entienden por elementos salienles aquellos elementos constructivos fijos que
sobresalen de los planos gque definen el volumen de un edificio, sin caracte habilable u
ocupable por las personas, tales como zdcalos, aleros, cornisas, marquesinas, rolulos o

similares.
Art. 68.- Elementos técnicos de las instalaciones.

Se entienden por efementos lécnicos de las instalaciones aquellos elementos
inlegrantes de las instalaciones al servicio de! inmueble, tales como depésilos de agua,
equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de ventilacion, antenas,

pararrayos, elementos o similares.

Art. 67. — Patios de luces y ventilacién.

Se denominan patios de luces y venlilacion a los espacios no construidos y ubicados
en el interior del volumen general de la edificacién, que garantizan adecuada iluminacién y

ventilacién a las dependencias del inmueble. _
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1.5.2. CAPITULO Il. CONFIGURACION DE LA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA.
DEFINICIONES.

2.5.2.1. SECCION A. SISTEMA DE ORDENACION.

Art. 68. Sistemas de ordenacion.

El sistemma de ordenacién es el modo de regular las edificaciones, en funcién de los

paramelros urbanisticos utilizados en su definicion.

Art. 69, Ordenacidn por definicién volumétrica.

1.- El sistema de ordenacién que se caracteriza porque las edificaciones se definen por

referencia a cuerpos volumétricos se denomina ordenacion por definicion volumétrica.

2.- Los parametros urbanisticos relevantes en la ordenacion por definicién volumétrica son el

coeficiente de edificabilidad neta y |a altura reguladora.

3.- El cuerpo edificatorio que resulla ds la ordenacién por definicion volumétrica se denomina

volumen.
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2.5.2.2. SECCION B. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.
Art. 70. Tipologlas edificatorias.

1. Las tipologlas edficalorias es el modo de disponer la edificacion en relacion con la

parcela.

2. La edificacién caracteristica que resulta del sistema de ordenacidn por blogue es
susceplible de diferenciarse en dos tipologias edificatorias, en funcidén de la relacion
que se establece entre esas edificaciones y la parcela: bloque exento y bloque

adosado.

Art. 71. Volumen contenedor.

Se denomina volumen confenedor a la envolvente virtual en cuyo inlerior se concreta

la edificacion.
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2.5.2.3. SECCION C. REGIMEN GENERAL DE LOS USOS. _
NURo Derdy

Art. 72. Usos globales.

"

Se considera uso global el uso predominante de las ediﬂclciones de un drea

delerminada.
Art. 73. Usos pormenorizados.

Los usos pormenorizados son los asi eslablecidos en desarrollo del uso global. Se

diferencian en tres calegorias:
a) Uso dominante: el propio y caraclerislico de la zona.

b) Uso compatible: aguel cuya implantacién es admitida por el Plan Parciaf por no ser
considerado conliradiclorio con el uso dominante de la zona. Los espacics adscrilos a un uso
compatible pueden ser limilados. Ademas, se pueden regular de forma diferenciada las

unidades de implaniacién de cada uso.

B v INA MG A

c) Uso incompatible: aquel cuya implaniacion no se permite por el Plan. WG Nk Cui LR

L~ Syuo- o
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1.- Se incluyen en el uso residencial las aclividades de residencia de personas, lanto

Art. 74. Uso Resldencial.

permanentes como temporales, exceplo las residencias de caracter colectivo.

2.- Dentro del uso global residencial se establece una subdivision en funcién del ndmero de

viviendas que se disponen en cada parcela:

a) Residencial unitario es el uso que designa aquellas zonas en las que existe una sola
vivienda por parcela.
b) Residencial mdlliple es el uso que designa aquellas zonas en las que existe mas de

una vivienda por parcela.

Anrt. 75. Uso Industrial.

Se incluyen en el uso indusirial todas aquellas actividades destinadas a la oblencién,
elaboracién, transformacién, reparacion, almacenamiento y distribucion de produclos, incluso

talleres artesanales.
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Anrticulo. 76. Uso Terciario.

Se incluyen en el uso lerciario lodas las actividades relacionadas con servicios de tipo

comercial, hotelero, oficinas y recreatlivo.

Art. 77. Uso Dotacional publico. Definicidn y clases.

1. £l uso dolacional publico es el referido al conjunto de actividades que tienen por objeto
salisfacer las demandas basicas personales y sociales propias de la vida urbana y necesarias
par el desarrollo individual y colectivo.

2. Las dotaciones publicas, atendiendo al uso que se deslinen se calificaran como:

- Red Viaria:

v mENE

PR GVRear

SunEny NG COBAGTENUY

» Viario.
» Aparcamiento. SUNTR 7‘""5@0 2- %4 200 €
o G- NG5 ﬁ'«h s LA

- Equipamientos — %

» Educallvos. H:

» Docentes. }

» Cuifurales. ‘

» Sanilarios.

> Administrativos.

> Deporiivos.

» Sociales.

- Zonas Verdes y Espacios Libres.

Art. 78. Condiciones generales de los usos dotacionales pdblicos

1. Titularidad: como su nombre indica, el suelo previsto para dolaciones pablicas debera
ser de titularidad publica. Habré de ser adquirido por la Administracidn por cesion obligatoria y

gratuila mediante el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

2. Usos permitidos: los previstos por las presentes Normas Urbanisticas con acreglo a la
clasificacion y criterio general de implanlacién y sustitucion regulados, asl como las

infraestruciuras que se precisen y aquellos usos complementarios al dotacional.
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3. Condiciones de edificacion; las caracleristicas de las obras de acondicionamiento del

lerreno y de las parcelas previsias para usos dotacionales seradn las adecuadas al ‘
e ., , = LGALIN. 2 RPIVETARY
cumplimiento de la funcién a que se deslinen, y con caracter generaf,"se adecuaran al entorno T

de su emplazamiento. < AT - ABIER YL . i .
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Art. 79. Uso dotacional viario. Definicién. 1 —= 1 e
1 .Y
1. Comprende el suvelo que se destina-Basicamente| a la clrculacion de vehiculos 'y

personas, y complementariamente al emplazamiento de los T:rvicios urbanisticos para servicio

de parcelas: alcantarillado, distribucién de agua polable, sumjnistro eléctrico, elc.

2. Se consideran elemenios integrantes de las vias de comunicacion, las calzadas para
vehiculos rodados, los arcenes, los espacios de eslacionamiento que forman parle de las
calzadas, las aceras y calles peatonales, las islelas y areas libres de proteccion, y las reservas

para ampliacion de viales existenles.

3. Las dreas de circulacion pealonal, las areas libres de proteccion se consideran incluidas
en {a red viaria de proleccion y servidumbres, por causa de su tamano, y olras cualidades que

hacen mas idénea esla consideracion.
4. Se distinguen los siguientes tipos de suelo dotacional viario:

a) Viario de Transilo: vias de comunicacién, diferenciando las areas reservadas a los
distinlos modos de Iransito y medios de fransporte. Las zonas ajardinadas, lales como
rotondas, setos separadores, islelas y olras andlogas necesarias para |Ia ordenacién del irafico
viario que no cumplan los requisitos para ser compuladas como Espacios Libres y Zonas

Verdes segun el Reglamento de Planeamiento.

b) Aparcamiento: areas anexas o separadas de la red viaria, pero que por su forma o

ubicacion sélo admitan el movimiento del vehiculo imprescindible para estacionar.
Art. 80. Condiciones de la red viaria.

1. La precision de las alineaciones de ia red viaria se contiene en los planos de Ordenacion
Pormenorizada de esle Plan Parcial y, en lodo caso, mediante et correspondiente Proyecto de
Urbanizacién y, finalmenle, mediante la comprobacion fisica por tira de cuerdas del personal

{écnico municipal.
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En la precisién de las alineaciones se mantendran las anchuras de las vias que
especifica este Plan Parcial, y las modificaciones del trazado debidas a ajustes a la lopografia,
limites de propiedad, lineas de edificacion existentes, no disminuiran la anchura y la capacidad

de servicio de la via.

2. En la proyeccion, construccién, conservacion, finalizacion, uso y explotacion y
actividades del entorno de las carreteras nacionales se observara lo dispuesio en la Ley
25/1988, de 29 de julio, de Carreleras y el Reglamenio General de Carreleras o norma que las

suslituya.

3. La colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda visibles desde {a
e oA i
via publica eslara somelida, a lenor de lo dispuesto en el artictlo 227.3.c) de la LSRM, y sin
perjuicio de ofras intervenciones adminisirativas, a previa licencia municipal.
SURAD G Gud Lt

Art. 81. Reserva minima de aparcamientos. (- NS

1. Las reservas obligalorias de aparcamiento en’parce a br‘vaﬁa seran de una plaza de
aparca miento por cada 100 m2 consiruidos; é\/y como, enata el arliculo 106.h), parrafo
segundo, de la LSRM..

2. El nimero de plazas de aparcamisnto en suelo dotacional publico serd proporcionado
tanlo a la densidad como a las caracterislicas de la Red Viaria, siendo como m{nimo de una
plaza por cada 100 m2 construidos, tal y como sefala el articulo 106.h), parrafo segundo, de la
LSRM.

Art. 82. Uso dotacional de Zonas Verdes y Espacios Libres. Definicién y condiciones

generales.

1. Comprende el suelo que se desline a todas aquellas actividades, juego, reposo, relacién
y asoleo que la poblacion puede desarrollar, en espacios no edificados, de dominio pulblico y

de libre acceso peatonal.

2. Se incluyen las areas que se grafian y se identifican como tales en los planos de esle
Planeamienio y los que con ésle desiino sean resullantes del desarrollo urbanistico que se

produzca segun las previsiones de ésle.

3. En aquellas areas de parque urbano cuya superficie sea superior a 1.000 m2 se
admiten edificaciones destinadas a usos comunitarios de caracler publico que cumplan las

siguientes condiciones.

71
NORMAS URBANISTICAS

/ 'II'J
{ .

13
s

NGERNRY

DU AC bR

L1~ D06 - 200¢



PLAN PARCIAL DE ORDENACION PORTMAN PORTOMAGNO 1 Gplmesme

SUNTN MG CpisPrvy

a)  Ocupacién inferior al 10% de su superficie. G NOKO }30(, y

- -

b)  Techo total edificable inferior al que resulie de aWipp}edé 0,2 m2 de
lecho/ m2 de suelo a la superficie ocupabie. il {

I

c) La altura méxima de las instalaciones o edificaciones sera de 7 melros salvo que

se requiriese mayor altura adecuada a su funcionatidad.

d) La edificacion se configurard y localizara de modo gue se produzca el minimo

perjuicio al asoleamiento de{ parque.
e)  Se auloriza la ocupacion bajo rasante, para usos publicos o aparcamiento.

4. £n cuanlo a las inslalaciones deportivas descubiertas se autoriza su ubicacidn en espacios

libres publicos cualquiera que sea el lamano de éstos. DG FIVITIVAT
SURIN s COPleRans

Art. 83. Uso dotacional de Equipamiento. Definicién y régimen. 2| SUMG 206(;

Comprende los suelos que se dediquen a usos piblicos o colectivos %namon
asistencia y a proporcionar los servicios proplios de la aclividad de ciudad. £l suelo adscrito a
este sistema sera, en ejecucion del Plan Parcial y de los instrumentos que lo desarrolien, de

litularidad publica, si bien la gestién puede atribuirse al sector privado.

No obstante, los equipamisnlos existentes de litularidad privada, mienlras esién

destinados al uso previsto, continuardn en régimen de propiedad privada.
Art. 84. Condiciones de edificacion de los equipamientos.

1. La edificaciébn en eslas dreas se ajusiara a las necesidades funcionales propias de cada
equipamiento, al respelo de los valores ambientales y paisajisticos y a la organizacion general

def tejido urbano en que se siluan.

2. Deberan respelarse los paramelros de edificacion de la zona en la que se encuentra el
equipamienio. No obstante, cuando la ordenacion de la zona a la que se adscribe el area de
equipamiento no sea adecuada para el desarrollo de la edificacién a causa de sus exigencias
funcionales, podra realizarse un Estudio de Detalle que proponga una ordenacién de los

volumenes ajustada a los fines que se persiguen.
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Art. 85. Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamienlos y dotaciones, que en egjecucion del Plan
Parcial seran de {itularidad pubtica, la Administracién competente podra otorgar una concesidn

para la construccion y explotacién del equipamiento o dotacion correspondiente.,

El mismo tratamiento sera aplicable para la ulilizacién del subsuelo publico cuando se
desiine a aparcamiento.
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2.5.3.- CAPITULO IIl. ORDENACION PORMENORIZADA. NORMAS PARTICULARES,

Art. 86. Zona de Ordenacion urbanistica Plan Parcial Portman Portomango.

1. Ambito.

La zona de ordenacién urbanistica denominada “Plan Parcial Portman Portomagno”
esta constituida por todo el Seclor, de forma que la presente normativa sera aplicable a todas

las edificaciones del mismo.
2. Configuracion de la zona.

La Zona de se configura por la integracion del sisfema de ordenacién por definicién

voluméirica, tipologia edificatoria de volumen contenedor y uso global Residencial,

3. Usos pormenorizados. L }
A Ch G

a) Uso dominante. SUNTA N CeB WO

6 MG 3w 200l

Residencial: en su modalidades unitario y miltipie.
e
b) Usos compatibles. = -

: , P YA
- Terciario: comercial, hotelero, oficinas, recreativo. it HN

OUNTA e CBIGAL
c) Usos incompatibles. _ .
2 - dugu~200€
- Induslrial: en todas sus categorias. LV
Y
haser

4. Parametros urbanisticos.
a) Relativos ala manzanay al vial.

- Alineaciones a viales: son las que vienen definidas en las planos de alineaciones.

- Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b) Relalivos a la intensidad.

- Coeficiente de edificabilidad nefa (CEN): 1,06774 m2/m2.
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TAaGalmenns
o CENP1: 1,19062 m2/m2. .
o CEN P 2: 1,15387 m2/m2. DN e GV
o CEN P 3: 1,05400 m2/m2. ) _ /l .
o CEN P 4:1,01181 m2/m2. 6 ~ N0 - 2004
~ »f'/'
c) Relativos at volumen y forma. =5 "I/J//-

Fd

- Numero méximo de plantas: planta baja + 1 planta.

Alfura maxima reguladora: siete melros (7 m).
5. Otras condiciones.

- Dotacién de aparcamienios: la dotacion de aparcamienios minima por parcela privada

sera de 1 por cada 100 m2 construidos.
- Zonas verdes y espacios libres: arllculo 82 de las Normas Urbanislicas.
- Equipamientos: articulo 84 de las Normas Urbanisticas.

Condiciones funcionales de habifabilidad: sera de aplicacion la Ley 5/1.995, de 7 de
abril, de condiciones de habitabilidad en edificios y viviendas y promocion de la
accesibilidad en general, Real Decreto 39/1.987, de 4 de junio, sobre supresién de
barreras arquitecidnicas y la Orden de 15 de oclubre, de 1.991, de ta Consejeria de
Politica Territorial, Obras Pulblicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad en espacios

publicos y edificacion, o normas gue las sustituyan.
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