PLAN PARGIAL DE ORDENACION PORTMAN PORTOMAGNO

DOCUMENTO N° 3

FICHAS DE PLANEAMIENTO, GES’TION Y ZONAS DE
ORDENACION URBANISTICA.
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3. FICHAS DE PLANEAMIENTO, GESTION Y ZONAS DE ORDENAGION URBANISTICA.

El presente documenio constituye un resumen de la ordenacion propuesta y contiene, de
forma resumida, las condiclones de planeamiento, gestidon y programacién de la acluacién
prevista, a desarrollar a través de una unica Unidad de Acluacidn, delimitada por el propio

planeamiento.

La ficha de Zonas de Ordenacion Urbanistica contiene de forma resumida las
condiciones de ordenacion del Plan Parcial; la concrecidn de los parametros urbanisticos que
definen la ordenacion, resultado de la inferrelacion de tres variables urbanisticas: el sisterna de
ordenacion, la tipologia edificatoria y el uso global, conceptos que quedan definidos en las
Normas de Edificacidn del Pian. A ellos nos remitimos para la correcla interpretacion de

presente normativa.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION PORTMAN PORTOMAGNO

3.1. FICHA DE PLANEAMIENTO.

1.- Datos Generales.

- Situaclon: se delimila un Seclor de plan parcial, que linda por el Norte, con el suslo no
urbanizable, por el Sur, con el suelo no urbanizabie sujeto a Plan Especial, por el Este, con
el nicleo urbano de Portman, y por el Oeste, con el suelo no urbanizable.

- Clasificaclén: suelo urbanizable.

- Calificacién: uso global Residancial.

- Referencia a planos: planos de ordenacién pormenorizada.

- Superficie del Sector (ST): 88.164,20 m2.

«  Privado (P): 41.285,45 m2.

» Zonas Verdes y Espacios Libres Privados; 8.816,42 m2 (minimo, por definir).
» Ocupacion bloque: 32.469,03 m2 (maximo, por definir).

* Suelo Dotacional Publico (SD): 46.878,75 m2.
» Suelo Dotacional Publico Viario (RV + AV): 20.764,96 m2.
» Equipamientos (EQ): 21.427,72 m2.
> Zonas Verdes y Espacios Libres PUblicos (ZV): 4.686,07 m2.

- Numero minimo de plazas de aparcamiento: una plaza en parcela privada por cada 100

m?2 construidos.
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2.~ Condiclones de Ordenacién:

- Zonas de Ordenacion Urbanistica: Plan Parcial Portman Portomagno.
- Tipologias edificatorias: volumen contenedor.
- Sistema de Ordenacion: ordenacién por definicion volumétrica.
- Uso global: Residencial.
- Usos pormenorizados:

a) Uso dominante.

- Residencial, en su modalidades unitario y mulliple.
b) Usos compatibles.
- Terciario: comercial, hotelero, oficinas, recreativo.
¢) Usos incompatibles.

- Indusirial: en todas sus calegorias.
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- Situacion: se delimita ungZéfica Unidaﬂ de Actuacion, coincidente con los limites del

3.2. FICHA DE GESTION.

1.- Datos generales.

sector, tal y como se grafla en el plano der estion.
- Referencla a planos: plano de gestion.
- Superficle Total de la Unidad de Actuacion (ST/UA): 88.164,20 m2.

«  Privado (P): 41.285,45 m2.

» Zonas Verdes y Espacios Libres Privados: 8.816,42 m2 (minimo, por definir).
» Ocupacién bloque: 32.469,03 m2 (maximo, por definir).

*  Suelo Dotacional Pablico (SD): 46.878,75 m2,
» Suslo Dotacional Publico Viario (RV + AV); 20.764,96 m2.
» Equipamientos (EQ): 21.427,72 m2.

» Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos (ZV): 4.686,07 m2,

2.- Condiciones de ejecucion.

Sistema de gestién: concerlacién directa (art. 178 LSRM).

- Secuencia de desarrolio: se desarrollara por fases de urbanizacion a definir en el

Proyecto de Urbanizacién.

- Subdivislén en Unidades de Actuacién: se admite, con la presentacion del
correspondiente Programa de Actuacién. La subdivisién en varias Unidades de Acfuacion
debera garantizar el equilibrio y proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre las
distintas unidades, conforme a los criterios que esiablecen los arl. 164 y concordantes de la

LSRM.

FICHAS DE PLANEAMIENTO, GESTION Y ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA



PLAN PARCIAL DE ORDENACION PORTMAN PORTOMAGNO

- Conexién e integracién:
v Condiciones de viario; las derivadas del Plan Parcial.
v Servicios: integracion en las redes del nucleo urbano.,
- Instalaciones: reintegro de los costes sefalados en el art. 160.2 LSRM.
- Proyecto de Reparcelacion: el aprovechamiento generado por el sueio publico
adqulirido de forma onerosa por las administraciones publicas corresponderd a ia

Administracién titular del suelo (art. 170.4 LSRM).

- Proyecto de Urbanlzacién: contemplara todas las conexiones; los viarios limitrofes se

incluirdn completos.

3.- Aprovechamlento de referencia del Sector: 0,50 m2/m2.

/ &’z?uu.' wom ean tl
PZPl«o de (tn (Mpamuou_

- dho 2006
i gyt

2

£\ Ihu,(,aﬂmm[i”
\h./\’\[:a- d0 éaw‘mr‘: Lo( .-{p

- 2o0Y

FICHAS DE PLANEAMIENTO, GESTION Y ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA



PLAN PARCIAL DE ORDENACION PORTMAN PORTOMAGND

ﬁumhae lz
w\iﬂ de. (.ood’mo [nmi
3.3. FICHA DE LA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA. '
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MUNICIPIO: LA UNION %AN! PLAN PARCIAL.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: / -
PLAN PARCIAL PORTMAN PORTOMAGNO / oquo PORT.

SISTEMA DE ORDENACION | 15| G(AS EDIFICATORIAS USO GLOBAL

ORDENACION POR
DEFINICION VOLUMETRICA | VOLUMEN CONTENEDOR RESIDENGIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

Residencial: Unitario y Muliple. Terciario: comercial, hotelero, Industrial.

oficinas, recreativo.

'PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de fa edificacion

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

P1:1,20592 m2/m?2 !

Coeficiente de P2: 1,16387 m2/m?2
Edificabilidad nela: Numero maximo de planias Planta baja + 1
P3: 1,05432 m2/m2 planta

P4: 1,00505 m2/m2

Altura maxima reguladora 7m.

OTRAS CONDICIONES. i

Dotacién de aparcamientos: la dotacién minima de aparcamientos en parcela privada sera de 1 por
cada 100 m2 construidos (art. 106.h LSRM).

Zonas Verdes y Espacios Libres: arl. 82 de las Normas Urbanisticas.

Equipamiento Deportivo: art. 84 de las Normas Urbanisticas.

Condiciones funcionales de habitabilidad: sera de aplicacion la Ley 5/1.995, de 7 de Abril, de
condiciones de habitabilidad en edlficios y viviendas y promocion de la accesibilidad en general, Real
Decreto 39/1.987, de 4 de Junio, sobre supresién de barreras arquitecténicas y la Orden de 15 de
Oclubre, de 1.991, de la Consejerfalde Politica Terrilorial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre

Accesibilidad en espacnos publicos y e |f‘{:acu5n o normas que las suslituyan.
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